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‘daorr, 1995

SSESSORE Torino, li ..

Raccomandata A.R.

Prot. n. 4063 del 20.5.92
Pratica n. 9203489

Al Sindaco del Comune 4di
10070 CHIALAMBERTO (TO)

Oggetto: Comune di CHIALAMBERTO (TO)
Rettifica della D.G.R. n. 20-143 in data 17.7.1995 re-

lativa all'approvazione del Piano Regolatore Generale.

Si trasmette copia fotostatica, conforme all'originale,
della deliberazione della Giunta Regionale n. 144-1389 in data
12 Settembre 1995 relativa alla pratica in oggejto indicata.

Francoj Maria BOTTA

Il Responsabile del Settore
Dott. Arch. L LANDO
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REGIONE PIEMONTE
ASSESSORAYTC URBANISTICA

Il sottoscritto attesta cha ia presente copia
composia da nlge fogti & conforme ai!':mgin%!e

Torine li, U 6 GTT. 1995

GIUNTA REGIONALE DEL PIEMONTE

verbale n. 014 Adunanza 12t settembre 1995
L‘anno millenovecentonovantacingue il giorno 12 del mese di settembre
alle ore 10,30 in Torino presso la Sede della Regione, Piazza Castello
n.165, nella apposita sala delle adunanze di Giunta, si & riunita la
Giunta Regionale, con l’'intervento di Enzo GHIGO Presidente, Gaetano
MAJORINO Vice Presidente e degli Assessori Antonello ANGELERI, Giovanni
BODO, FramcoMeria—BOTTA, Ugo CAVALLERA, Antonic D'AMBROSIC, Pier Luigi
GALLARINI, Giuseppe GOGLIO, Giampiero LEO, Antomino—MASARACCHTO,
Roberto VAGLIO, Matteo VIGLIETTA, con l'assistenza di Giuliana BOTTERO
nelle funzioni di Segretario Verbalizzante.

Sono assenti gli Assessori: BOTTA, MASARACCHIO.

(Omissis)
D.G.R. n. 144 - 1389

OGGETTO:
Comune di CHIALAMBERTO (TO). Rettifica della D.G.R. n. 20-143 in data
17.7.1995 relativa all’approvazione del Piano Regolatore Generale.

A relazione dell’Assessore Cavallera:

Premesso che la Giunta Regionale con provvedimento n. 20-143 in
data 17.7.1995, ha approvato ai, sensi dell’art. 15 della L.R. 5.12.1977
nEe 56 e successive modificazioni, il Piano Regolatore Generale del
Comune di Chialamberto, in provincia di Torino:

considerato che, nella fase di stesura dell’atto deliberativo e
del documento allegato - concernente le modifiche da introdurre "ex-
Officio" per 1l'approvazione di tale Strumento Urbanistico - & stata
Srroneamente inserita la pagina 10 della Relazione d’esame, a firma del
Responsabile di Area territoriale, anziché la pagina 10 del richiamato
documento all‘uopo predisposto;

COCMMISSARIATO DEL GOVERNO NELLA REGIONE PIEMONTE
COMMISSIONE DI CONTROLLO

cctror. n. (W03 rorine 21 SET, 1395

- SI CONSENTE L'ULTERIORE CORSO



lsegue t

atteso che, si rende pertanto indispensabile rimediare tale
situazione stralciando i contenuti della pagina 10 della Relazione
d’esame, comprensiva dei paragrafi "B) SULLE INFRASTRUTTURE E FASCE DI
RISPETTO" e "C) SUGLI IMPIANTI PER SPORT INVERNALI (CUCCETTA) ",
erroneamente riportati, sostituendoli con quelli della pagina 10 del

documento predisposto quale allegato "ex-officio", che sono riferiti
all’Art. 16, ultimo comma, lettere c) e d) - all'Art. 23, par., 23/2;,
ultimo comma - all‘Art. 24, ultimc comma - all’'Art. 26, 2 comma -

all’Art. 27, primo e ultimo comma ed all’Art. 28; .

l1a Giunta Regionale, a voti unanimi, espressi nelle forme di
legge, )

delibera

A =+ correzione dell’errore materiale determinato dall’errata
fascicolazione dei documenti, di rettificare il propric precedente atto
deliberativo n. 20-143 in data 17.7.1995 relativo all‘’approvazione del
Piano Regolatore Generale del Comune di Chialamberto (TQ), nella parte
del documento allegato, riportante 1le modifiche introdotte "“ex-
of ficio", sostituendo il testo che recita:

"B) SULLE INFRASTRUTTURE E FASCE DI RISPETTO

5i evidenzia che in fase di controdeduzione & stata stralciata
dalla tavola n. 2D di P.R.G.C. l’area destinata ad impianto di
depurazione, originariamente prevista a confine con 1l Comune di
Groscavallo.

Sull ‘argomento quindi sara necessario che l1’Amministrazione
Comunale provveda in tempi rapidi, in occasione di successive
varianti, ad affrontare e risolvere opportunamente il problema
renuto conto delle esigenze di smaltimento indotte dai non
indifferenti carichi urbanistici.

Allo stato attuale le carenze progettuali possono essere ritenute
almeno in parte superate con le prescrizioni normative di cui
all'art. 8 (opportunamente modificato ed integrato) che
subordinanc 1‘ammissibilita degli interventi all’esistenza ed alla
contemporanea attivazione di adeguate attrezzature tecnologiche.
Per quanto attiene la individuazione delle prese idriche e delle
relative zone di tutela ai sensi del D.P.R. n. 236/88, si osserva
che 1le ridefinizioni cartografiche operate 1in ottemperanza 4
quanto richiesto dal C.U.R. paiono redatte unicamente in funzione
dell’acquedotto comunale; si riscontra quindi 1l’'esigenza di
introdurre una precisazione normativa che richiami 1la necessita di
rispettare la vigente normativa anche per i punti di presa degli
acquedotti privati indicati sulla tav. 2D.

Sempre in merito alla tutela delle fonti di approvvigionamentd
idrico si osserva che le tavole di piano evidenziano 1’esistenzi
di due sorgenti a valle dell’area in cui & previsto l’insediament
turistico T2, circostanza che induce a ritenere necessaria U
prescrizione di una puntuale verifica di non interferenzs
dell'intervento sulla falda che alimenta 1l’acquedotto comunale, di
esequire in sede di predisposizione dellc strumento attuative

dell’area.

C) SUGLI IMPIANTI PER SPORT INVERNALI (CUCCETTA)
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lgegue testo deliberazione n. 144 - 1389 in data 12 settembre 1995
= Pag. 3
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gi rileva .che il Comune non ha provveduto alla perimetrazione
dell’area neve prevista lungo le pendici dei monti che fanno da
confine " naturale con Ceres e questo in particolare per quanto
attiene il settore posto oltre la quota di 1600 m. s.l.m., in cui
mancano del tutto le indicazioni relative alle piste ed alle fasce
di rispetto degli impianti d4i risalita in progetto.

Ferma restando la conferma e la possibilita di potenziamento delle
attivitd in atto nella fascia prossima al fiume Stura, come
ridefinito dalle modifiche normative in seguito proposte, si
richiede pertanto di subordinare 1l’attuazione ‘delle previsioni
relative all’area T2 e delle connesse piste ed -impianti di

. risalita ad un piano particolareggiato formatc ed approvato ai

sensi dell’art. 40 della L.R. 56/77."

con 11 seguente che recita:

Art. 16, ultimo comma, lettera c):
inserire dopo le parcle "del precedente art. g, la
specificazione: "e con le limitazioni di cui all’art. 14".

Art. 16, ultimo comma, lettera 4):

aggiungere la frase: "nonché nelle aree di dissesto e potranno
essere realizzati solo se ammessi dalla normativa specifica di
zona © previsti dalle cartografie 4i P.R.G.C.".

Art. 23, par. 23/2, ultimo comma:
sostituire il dato "12.50" con "20.00" integrando inoltre la norma
con "Le predette distanze sono sottcposte a verifica dell’autorita
sanitaria competente per territorio che potra all’esigenza imporre
arretramenti di maggiocre entita“.

Art. 24, ultimo comma:
inserire dopo “"Nella Borgata detta Balmavenera" la dizione:
"nonché nei nuclei NA prossimi alle localita Pianardi, Ronco di

Bianco, Candiela, Borgo Piane".

Art. 26, 2 comma: ) T

sostituire la norma proposta con: "In presenza di documentate
esigenze di adeguamento igienico e funzionale 1 predetti
interventi di ristrutturazione edilizia potranno anche contemplare
ampliamenti in misura non superiore al 20% della volumetria
residenziale esistente da conseguire, per quanto possibile,
mediante il recupero di strutture eventualmente esistenti in

aderenza al fabbricato principale".

Art. 27, 1 comma:
precisare: " (connesse all'’'attivita in atto)" dopo le parcle

"destinazioni d'uso Pl, T2";

Art. 27, ultimo comma:

sostituire la dizione "l’adeguamentoc potrad avvenire ... omissis
... secondo le leggi vigenti" con: "; le quantita di spazi
pubblici o di uso pubblico sono quelle fissate all’art. 21 della

L.R. 'Bo/77 & s.m:"s

Art. 28:
inserire dopo il secondo comma il seguente testo: "La possibilita

di insediamento di attivitd di tipo T & subordinata:



- al rispetto delle normative di settore relative alle specific
attivita che si intende insediare;

- alla preventiva verifica di compatibilita con i vincoli
intervento relativi alla zona in cui si intende inserire
nuova attivita. '

Per gli interventi di carattere commerciale si richiama il regi

autorizzativo previsto dal 6. comma e seguenti dell’art. 26 del

L.R. 56/77 @ s.m.".

Stante la necessita che le modifiche contenute nel presen
provvedimento assumano immediata efficacia, la presente deliberazicn
con successiva votazione espressa a voti unanimi, viene dichiara
immediatamente esecutiva ai sensi dell’art. 49 della Legge 10.2.1953
62 e sara pubblicata sul B.U. della Regione Piemonte ai sensi dell’ar

65 dello Statuto.

(Omis s i s)

I1 Presidente
della Giunta Regionale
Enzo Ghigo

Segreteria della Giur
Il funzionario verbalizzar
Giuliana BOTTE

Estratto dal libro verbali delle deliberazioni assunte dalla Giunta
Regionale in adunanza 12 settembre 1995.

BEGIOME PiEMONTEZ
ASSESSORATO u%eamsﬁ;gf
Il sottoscrlttoi‘esta che la presente copia

composta da . ... fogli & conforme al'originaie
; Toinoti, 0 6 QTT, 1995
J
ILFUNZIQ ’ PONSABILE
Arch. Ingllbrb. Fddgrico Esposito
r
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Oggetto: Comune <l CHIALAMBERTO (TO)
L.R. n. 56/77 =& successive modificazioni.
'Apprevazione del Piano Regolatore Cenerale Comunale.

cr|
81 trasmette coplia fotostatica, conforme all’originale,
agella deliberazione wella Giunta Regionale n. 20-143 in
cata 17 luglio 1995 relativa alla pratica in oggetto indicata,

con allegati gli atti facenti parte integrante della stessa.

Il Responsabil 1l Settore

cott. arch. idno RDH@NDO -

gﬁﬁgf-lb

SEGUIRA’ LA C

jZIONE DEG
Q’?’E? NICI TRAMI ITe G CORRIERE

10121 Toane - Corso Eorzana, <4 - Tel, ¢32.11




REGio NE
‘ Asssﬁscmwpu#ﬁ%mv?s? :

ICA
'& Prasents con,
Rnforme au‘orfgﬁrgljg

ol { { AGO, 1995

ARO BESPONS AR,
Fedarico £, ?;9

GIUNTA REGIONALE DEL PIEMONTE

Verbale n. 004 Adunanza 17 luglio 1995

L‘anno mi11enovecentonovantacinque il giorno 17 del mese @i luglio alle
ore 15,45 in Torino presso la Sede della Regione, Piazza Castello
n.165, nella apposita sala delle adunanze di Giunta, si & riunita la
Giunta Regionale, con 1'intervento di Enzo GHIGO Presidente, Gaetano
MAJORINO Vice Presidente e degli Assessori Antonello ANGELERI, Giovanni
BODO, Franmco—Meria—BOTTA, Ugo CAVALLERA, Antonio D’AMBROSIO, Pierluigi
GALLARINI, Giuseppe GOGLIO, Giampiero LEO, Antonino MASARACCHIO,
Roberto VAGLIO, Matteo VIGLIETTA, con l’assistenza di Laura BERTINO
nelle funzioni di Segretariq Verbalizzante.

E’ assente 1'Assessore BOTTA.

(Omissis)
D.G.R. n. 20 - 143

OGGETTO:
L.R. n. 56/77 e successive modificazioni. Comune di CHIALAMBERTO (TC).
Approvazione del Piano Regolatore Generale Comunale.

% relazione dell'Assessore Cavalliera:

Premesso che il Comune di Chialamberto, nel rispetto dei disposti
fissati dall’ert. 15 della TwR. 5.12.1977 #. 56 e successive
modificazioni e delle indicazioni contenute nella Circolare del
Presidente della Giunta Regionale n. 16/URE in data 18.7.1983,
pProvvedeva a:

- bredisporre, con deliberazione consiliare n. 52 in data 24.6.1989,
esecutiva &i sensi di legge, rispettivamente gli indirizzi
bProgrammatici ed il progetto preliminare del Piano Regolatore
Generale Comunale;

- adottare, con deliberazione consiliare n. 13 in data 27.1.19990,
esecutiva ai sensi di legge - avendo contestualmente controdedotto
alle osservazioni presentate da parte di Enti e privati a seguito

COMMISSARIATO DEL GOVERNO NELLA REGIONE PIEMONTE
COMMISSICNE DI CONTROLLO

C.C.Prot. yt?’gé’f Torine, 2 4LUG 1995

SI CONSEI\:TTE L'ULTERIORE CORSO
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I
Segus

della pubblicazione degli atti - 1l progetto definitivo del Piap
Regolatore Generale Comunale;

considerato che:
il Comitato Urbanisticc Regicnale, con parere n. 1l4/4 espresso neleO
seduta in data 3.10.1991, si pronunciava favorevolmente in merit
all'approvazione del Piano Regolatore Generale del Comune ¢
Chialamberto, adottato con deliberazicne consiliare n. 13 in datGene?
27.1.1990, a condizione che 1'Amministrazione Comunale interessat SP€C¢-
provvedesse - nel rispetto delle procedure fissate dal 12 comn
(ora 13 ) dell'art. 15 della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successivy
modificazioni - a controdedurre alle proposte di modifica Glegge
integrazioni formulate:
la Giunta Regionale del Piemonte, con atto deliberativo n. 4}
10165 in~ data 11.11.1991, ha preso formalmente atto del parer
espresso dal Comitato Urbanistico Regiocnale, delegando nel contemp

dii

1'Assessore Regionale alla Pianificazione e Gestione Urbanistica Dé al
sia alla trasmissione dei  suddetti provvedimenti, che a115. gl
specificazione dei tempi per le controdeduzioni comunali; di
1’Assessore Regicnale alla Pianificazione e Gestiongoﬁ .
Urbanistica, successivamente con nota n. 1393 in data 23.1.1992, h; ' "
provveduto a trasmettere al Comune di Chialamberto la D.G.R. in dat ex |
11.11.1991 ed il parere del Comitato Urbanistico Regionale in datsPec’
che
32.10.1991;
salve
atteso che 1l Comune di Chialamberto, procedeva pertanto gglif
controdedurre, con deliberazione consiliare n. 14 in data 9.4.1992 """ °°
esecutiva ai sensi di legge - successivamente integrata CCART
deliberazione consiliare n. 12 in data 28.6.1993, anch'’'esssa esecutivLa é
sensi di legge - alle osservazioni formulate dal Comitat

Chia:

Urbanistico Regionale, predisponendo, nel contempo, alcuni elaborat _ B

tecnici opportunamente modificati in conseguenza dei rilievi accolti;

se

dato atto che, sulla base del precedente parere del Comitat

Urbanistico Regionale n. 14/4 in data 3.10.1921 e delle definitiy
valutazioni espresse dal Responsabile di Area del Settore Regional
Approvazione Strumenti Urbanistici, territorialmente competente, <o
relazione in data 18.5.1995, si ritiene meritevole di apprcvazione i
Piano Regolatore Generale del' Comune di Chialamberto, adottato
successivamente integrato e modificato con deliberazioni consiliat
n.13 in data 27.1.1990, n. 14 in data 9.4.19%2 e n. 12 in dat
28.6.1893, subordinatamente all’introduzione "ex officio", neg!
elaborati di Piano, delle ulteriori modifiche specificatameny
riportate nell’allegato documento in data 18.5.1995 che costituist
parte integrante al presente atto deliberativo, finalizzat
all’'adeguamento della normativa proposta a prescrizioni di Legt
vigenti, al perfezionamento di alcune tavole concernenti 1’azzonament(
nonché ad alcune prescrizioni di natura geologica, riportate dall
stralcio all’uopo predisposto;

preso atto della Certificazione del Sindaco del <Comune ¢

Chialamberto in data 20.2.1990, circa l'iter di formazione del Pid

Regolatore Generale, a norma della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successil
modificazioni ed in conformitd alle disposizioni contenute nell

Cirgcolare del P.G.R. n. 16/URE in data 18.7.198B9;

v

ritenuto che il procedimento seguito appare regolare;
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Legue testo deliberazione n. 20 - 143 in data 17 luglio 1995
del i ; .
&+ Pig visto il D.P.R. 15.1.1972 n. 8;
vista la Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 e successive
T nelmodificazioni;
in merj . - ; . . -
YOMUAE vista la documentazione relativa allo Strumento Urbanistico

2 i d;Generale in questione che si compone degli atti ed elaborati
ltereSS;SPeCificati nel successivo art. 2 del deliberato;

12 con

:uccessf
ifica peg99e.

la 'Giunta Regionale, a wvoti unanimi, espressi nelle forme di

/0 n. 4 delibera

11 parg

Conten{-m- B oo . .
anioticDi approvare, ai sensi dell‘art. 15 della Legge Regionale 5.12.1977 n.
< bt

e a156 e §uccessive modificazioni, il Piano Regolatore Generale del Comune
‘di Chialamberto (TO), adottato e successivamente integrato e modificato
Gest igCon deliberazioni ponsiliari n. 13 in data.27.1.1990, n.‘l4 in qata
1992 i9,4.1993 e n. 12 in data 28:6.;9933 SubordlnatamenFe all'introduziocne
iR ém"ex 9f£1C1o", negl} elaborati di Piano delle ulterlpri modificazioni,
15 dmspec1f1c§tamente rlportgte nell‘allegato documento in data 18:.5.19085,
che costituisce parte integrante del pPresente provvedimento e fatte
salve comungue le prescrizioni del D.L. 30.4.1992 n. 285 "Nuove Codice
della Strada® e del relativo Regolamento approvato c¢on D.P.R.

‘tant ; L . .
' 4 159,16.12.1992 n. 495 e successive modificazioni.
ata ¢
:secuti:ART' 2 : . , :
ComitaLa documentazione relativa al Piano Regolatore Generale del Comune di
- Chialamberto, debitamente vistata, si compone di:
laborat - : T : ; :
. - deliberazione consiliare n. 13 in data 27.1.1990, esecutiva ai
colti; . .
sensi di legge, con allegato:
Comi Fasc. 1A - Relazione sullo stato di fatto
omitat : A .
Finitil Fasc. 1B ~ Relazione illustrativa
egional Fasc. 1C - Fascicolo Osservazioni
Ee i Fasc. 1D - Relazione sul progetto definitivo
’iohe § Tav. 2% - Inquadramento terrxitoriale, in scala 1:25000
Ptato. Tav. 2B - Stato di fatto - Destinazione d’uso del suoclo in
18114 atto, in scala 1:10000
siliar ; : . i
in dat Tav. 2C - Stato di fatto - Beni e aree di lnteresse culturale -
negl ambientale (L. 431/85), in scala 1:10000
el . Tav. 2D - Stato di fatto - Urbanizzazioni, in scala 1:10000
4 p Tav. 2El1 - Centri storici - Stato di conservazione, in scala
1tuisc 1:1000
S . Tav. 2E2 - Centri storici - Destinazioni d’uso, in scala 1:1000
Legg : X ! ) 7
ST . Tav. 3A - Planimetria sintetica, in scala 1:25000
Y dall . Tav. 3B - Destinazione d’uso (a), in scala 1:5000
i . Tav. 3B - Destinazione d‘uso (b), in scala 1:5000
Tav. 3Cl - Aree urbanizzate da Breno a Mottera, in scala 1:2000
Tav. 3C2 -"Aree urbanizzate da Chialambertetto a Prati della
une d : :
i piul yWia, in scala 1:2000
. & . Tav. 3D - Centri storici - Tipi di intervento, in scala 1:1000
cessiv i ) . ; 5 :
nell . Tav. 3E - Localizzazione delle Oosservazionl, in scala 1:5000
_ : REGIONE p}
Tavola Legenda o ; ASSESSORATO un%ﬁ?w%%ga
.- Tavola: Carta geclogica, in scala 1:25000 il sottoscritto atasta ey 12 prasente copi
Carta riassuntiva, in scala 1:10000 SOmPestadan. Z. fogid conkimms slcrgriaie

Carta geolitologica, in scala 1:1000Q. .,
Carta clivometrica, in scala l:lOOOO%mmn 11 ABB-1995

C RESI\INSABILE

IL FURZI
A b} Faderics Esposito

&



Fascicolo: Relazione geologico-morfologica e geotecnica

Scheda ¢) - all. 1, 2, 3, 4 - Sez, I (Circ. P.G.R. 18.7.1989 n
7 16 /URE
. Fasc. 4 - Norme Tecniche di Attuazicne

- deliberazione consiliare n. 14 in data 9.4.1992, esecutiva ai sens

di legge, con allegato:

Fasc. 1E - Controdeduzioni alle osservazioni del C.U.R. de
3.10.1991
. Fasc. 4 - Norme Tecniche di Attuazione
. Tavola Legenda
Tav. 2D - Stato di fatto - Urbanizzazioni, in scala 1:10000
. Tav. 3B/a - Destinazione d’uso, in scala 1:5000
. Tav. 3B/b - Destinazione d'uso, in scala 1:5000
. Tav. 3Cl - Aree urbanizzate da_Breno .a Mottera, in scala 1:2000
. Tav. 3C2 - RAree urbanizzate da Chialambertetto a Prati dell

Via, in scala 1:2000
- deliberazione consiliare n. 12 in data 28.6.1993, esecutiva ai sens
di legge, con allegato:
Fascicolo: Relazione geologico- tecnlca
. Tavola Carta geomorfologica, in scala 1:10000
Tavola Carta geologico tecnica di sintesi, in scala 1:5000

La presente deliberaziocne sara pubblicata :sul B.U. della Region
Piemonte ai sensi dell’art. 65 dello Statuto.

(Omi s s 1 s)

Il Presidente
della Giunta Regionale
Enzo Ghigo

Segreteria della Giunt
I1 funziocnario verbalizzant
Laura BERTI

Estratto dal libro verbali delle deliberazioni assunte dalla Giunta
Regionale in adunanza 17 luglio 1995.
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Chialamberto.

Elenco modifiche introdotte "ex officio” 3

A) Azzonamento

Tav. “Legenda”

eliminare l’espressione "centri commerciali, ecc." riportata

in corrispondenza della voce "Servizi 9515tenti".

Tavv. n. 38/b e n. 3Cl1 -

stralciare in localita Breno l’area RC3, limitatamente alla

parte posta a nord della viabilita in progetto a monte

dell’abitato, nonché le due aree per servizi pubblici a verde

previste a valle della Strada Provinciale situate

rispettivamente a confine con il Comune di Groscavallo e L W

sull’isolotto fluviale; <

etralciare in localita Bussoni l’area RC2, lo spazio pubblico <

collocato sull’isoclotto fluviale nonché il settore pil (}
ko

depresso dell’area a verde—gioco~sport posta tra questo e la

strada provinciale;
stralciare la proposta di v1ab111ta residenziale di tipo B

prevista tra l1’area RC3 di Breno e 1’area RB2 di Mottera.

Tavv. n. 38/b e n. 3C2

‘eliminare la parte di area RB3 di(ﬁottera)situata al di la

della viabilitid che da Volpetta sale a Borgo Plane.

B) Norme Tecniche di Attuazione

art. 3, 1° c., pt. 8:
sostituire il testo del secondo capoverso con il seguente:

“ta 1linea di spiccato verra definita caso per caso
dall’ufficio tecnico comunale in considerazione delle
caratteristiche morfologiche dell’area di intervento e della
quota delle opere di urbanizzazione esistenti o prev1ste in
zona e questo al fine di escludere variazioni del pilano
naturale mediante il ricorso ad ingiustificate opere di scavo
e riporto”.

Art. 4: ,
aggiungere 1l seguente disposto:

Per 1’attuazione degli -

10121 Tonno - Corso Bolzano, 44 - Tel. 432.11

—




interventi pubblici e privati e per le opere relative alli
viabilita si richiamano ancora i disposti del 5° comma del)

stesso art. 32 della L.R. 56/77 e s.m."

Art. 5, ultimo comma:

sostituire la frase "Con il consenso del Comune ... omissi
--+« quella prevista dal p.R.G." con: “Sono possibil
adeguamenti di limitata entita ai sensi del 6° e 7° comn

dell’art. 17 della L.R. 56/77".

Art. 8, 1° comma:
Stralciare la norma che recita: "In sede di formazione de

P.P.A. di cui al precedente art. 11, qualora prescritte dal)

disposizioni regionali,".

Art. 9, lettera c):

stralciare il secondo Capoverso “Sono altresi consentit
o

modesti ampliamenti ... omissis".

Art. 9, lettera d):

aggiungere la disposizione "per quanto attiene gli eventual

interventi di ristrutturazione edilizia con ampliamento s

precisa che:

- detti ampliamenti sono da intendersi in ogni caso limitat
al 20% della volumetria residenziale in atto e da ricavar
Per quanto possibile entro le strutture esistenti;

- le implementazioni volumetriche relative ad immobil
ricadenti nelle aree RA sSono subordinate alla preventiy
acquisizione di parere favorevole della commission
regionale di cui all’art. 91bis della L.R. 56/77 e s.m.".

Art. 10, 2° comma, voce "aree agricole":

eliminare la dizione "o allevamenti zootecnici industriali ¢
taglia piccola"” aggiungendo altresi al termine del capover:
A3 la frase: “Qualora se ne riscontri la necessita il Comur
individueri mediante ricorso a Variante al P.R.G.C. apposit
aree da destinare agli allevamenti di cui all’art. 25, 2° ¢,
lettera h) della L.R. 56/77 e s.m.". '

Art. 12, par. 12/1, 4° comma:

aggiungere la precisazione: "Tali prescrizioni valgone ne
confronti dei punti di presa degli acquedotti pubblici
privati”.

Art. 12, par.-12/1, 5° comma-
stralciare la norma proposta.

art. 12, pa;. 12/1, ultimo comma:

sostituire la prescrizione riprodotta con "L'installazione;
la modifica degli impianti per teleradiocomunicazioni |
.subordinata al regime autorizzativo previsto dalla L.R. /
gennaio 1989, n. &.". ‘ -
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5]
ive all
ma dell
art. 12, par. 12/2, 2° comma.
orecisarc "pubblici’ copo "parchneggi'.
omissi art. A2, par. 12/3:
ossibil eliminare l’espressione "(Rii della PFaglia, Bonzo e Vassola,
7° comm laghi el Seone)}"” aggiungendo altresi il seguente capoversc:
"Sono comunque fatti salvi I civersi e pid ampi arretramenti
descritti nel successivo Art. ldbis, censeguenti a
particolari condizioni idrogeologiche riscontrate sul
ione de territorio.” .
to dall . .
art. 13, comma aggiuntivo:
introdurre la prescrizione: “Indipendentemente da quanto
previsto dal precedenti commi, noncne dalle successive
nsentit normative specifiche di zona e dalle definizioni
cartogratiche di P.R.G.C., sono da intendersi vincelanti, 1n
guanto preminenti, eventuall prescrizioni di maggiore
arretramento dalla viabilita derivanti dall’entrata in vigore
ventual del nuovo codice della strada (D.L. 30.4.1992, n. 2850) e
ento s relativc regolamento di esecuzione ed attuazione (v. D.P.R,
n. 495/92 & n. 147/93).
limitat: 3 L . ) ) . . .
ricavar guale art. 1l4bis - Prescrizioni particolari derivanti cai
riscontratl fenomenl di dissesto ed esondabilita: \5
immobil: inserilire 11 seguente testo normativo: "In relazione ai Cs
sventivi rzsc?nb;au‘ probl?mi Q1 natura 1drog§ologica presenti su} &
nission teriritori:o comunale aevono essere rispettate le seguenti
s.m.". limitazioni e/o cautele da ritenersi comungue prevalenti
rispetto alle normative specifiche di zona.
riali o Localitd Breno
apoversi Aree RB3 ec RC3: ) ) ) ‘ )
i Comuni Nell’area RBI nuovi 1ntervgnt1 edilizi potranno essere
appositi feg%lzzatl escluglvamente (ﬁlia zoya, a valle della strgda
, 2° c. indicata con linea continua ngil_estratto cantografico
riportatc in calce al presente articolo, limitando in questo
modo il coinvolgimento delle nuove costruzioni ed
infrastrutture nelle problematiche legate alla possibile
one ne caduta massl dal versante retrostante.
blici Talli proplematiche dovranno in ogni caso essere attentamente
valutate, anche per 1 settori confermati dell’area RC3, in
sede di rilasclo di nuove concessioni edilizie, per cui sara
cura dell’Amministrazione Comunale acquisire i relativi studi
geologici prima del rilascio delle concessioni stesse.
Si precisa che le emergenze idriche e piccole rogge esistenti
nelle aree ih oggetto dovranno essere opportunamente regimate
\Zione | prima di gualsiasi intervento edificatorio tramite soluzioni
rioni | che non prevedano 1’intu?amepto cdelle acque.
L.R. 2 Dal rio presente al confine tra l’area RC3 e RB3 dovra esserek

‘osservata una Tascia di rispetto non inferiore a metri 20.
Per gquanto riguarda la parte dell’area RB3I a valle della!
strada provincliasle non sarannc ammessi nuovi interventi sz o3




la della strada indicata con linea a tratto e punto dal
predetto stralcio cartografico.

ugli edifici residenziali esistenti in tali settoril sonc
sttivabili unicamente interventi sino alla ristrutturazione
edilizia senza ampliamento delle costruzioni, con possibilita
di recupero di volumi gid destinati ad altri usi
limitatamente a guanto documentatamente necessario
all "adeguamento igienico-sanitarioc delle unita abitative.

Area PE:

In tale area non saranno ammesse nUoOve costruzioni, poichsg
situata in ambito esondabile e caratterizzata dalla presenza
di un paleoalveo. Per gli edifici esistenti saranng
consentiti unicamente interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

Arees AS:
Le condizionl . idrogeologiche che determinano incisive
limitazioni di intervento nelle aree RB, RC e PE impongono
altresi analoghe restrizioni all’attivita costruttiva ammessa
per le circostantli arse AS.

Localitd Pussoni-Mottera

In tali fFrazioni, ediflicates su una concide alluvionale,
qualsiasi intervento edilizio dovird essere prececuto da un
courato studio idraulice della conoide e del relativo baC;DQ

P=3

¢di pertinenza teso ad individuare eventuali situazioni <l
pericolosita e gll interventi sistematori necessarl.

In ogni casc dovranno essere rispettati arretramenti non
inferiori a2 mbt. 30 dal corso del rio che attraversa le areec
RA dil Bussoni ed RB2 di Mottera

Aree RB2Z di Bussoni:

L’area RB2 situata a valle della strada provinciale & da
intendetrsi congelata allo stato di Tatto potendosi ef fettuar
unicamente interventl di carattere manutentorio.

Aree RA € RB2 di Mottera

Nell’area RB2 a valle della strada provinciale non saranng
ammesse nhuove costruzionl o ampliamenti interessanti il lo:tto
inedificato che si incunea nelle arsee ASA. In caso di
intervento nell’area RA €& nelle aree RB2 situate a monte
della strada .provinciale occorrera comungue mantenere una
fascia di rispetto dal plede dei versanti non inferiore a 20
metri.

Le problamafiche relative alla caduta massi dovranno in ogni
caso essere attentamente valutate prima del rilascio di nuove
concessioni edilizie, per cul sara cura dell’Amministrazione

Comunale acguisire -gli studi. geologici e le relative

verifiche di stapilita prima del rilascio delle concessioni
stesse.
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area AS
Le condizioni idrogeologiche che determinano incisive

1imitazioni alle attivita costruttive ammesse nelle aree RB2
ed RA di Mottera sconsigliano l’edificazione nelle
sovrastantl aree AS.

Localita Chialambertetto e Chialamberto

Ogni nuovo intervento edilizio interessante le aree RA e RB4

dovra essere preceduto da uno studio geologico di dettaglio

che ne accerti e garantisca la fattibilita sviluppando
puntualmente i seguenti tematismi:

- studio idraulico del bacino del T. Vassola, della relativa
conoide e del T. Stura in modo tale da individuare
eventuali situazioni di pericolositid e gli interventl
sistematori necessari;

- verifica idraulica del corretto dimensionamento del ponte
ubicato nei pressi dell’apice della conoide del T. Vassola.
Tale verifica dovra tenere conto non solo del trasporto
liguido ma anche di gquello solido, adottando quindi dei
corretti coefficienti di moltiplicazione del ~trasporto
liguido; .

- rilievo geologico-strutturale del versante sovrastante il
capoluogo (Balmavenera, Pianardi, Candiela, ecc.), al fine
di individuare la compatibilita tra gli interventi
edificatori in progetto e l’equilibrio idrogeologico del
territorio interessato dagli interventi urbanistici.

Tali studi dovranno essere corredati da rilievi cartografici

di dettaglioc comprendenti le seguenti carte tematiche di

analisi:

- rilievo geomorfologico comprendente eventuali problematiche
valanghive;

- rilievo geologico-strutturale;

- carta delle acclivita;

— carta dei deflussi superficiali;

- carta degli interventi antropici di sistemazione
idrogeologica (consolidamenti, sistemazioni idrauliche,
ecc.) esistenti ed in progetto. : '

Successivamente alle predette carte dovra essere redatta una

carta di sintesi, sulla scorta dei rilievi di analisi, che

dovra evidenziare la propensione urbanistica del territorio
in relazione al livello di rischio idrogeoclogico attualmente
esistente.

In base all’esame della carta di sintesi, redatta da tecnici

abilitati all’esercizio della professione di geologo, dovra

essere predisposta una carta degli interventi urbanistici, 1in
accordo con i livelli di propensione urbanistica individuati
nellia carta di sintesi di cuil sopra.

Le condizioni  idrogeologiche che determinano incisive

limitazioni di intervento nelle aree RA ed RB4 impongono

analoghe restrizioni all’attivita costruttiva per le
circostanti aree AS e PE nonché all’attivazione delle aree

per servizi a parcheggio e verde collocate tra l’abitato di

—




Chialamberto ed 1l fiume Stura.

Ferma restando la disciplina urbanistica prevista dalle norme
specifiche di zona, sugli edifici esistenti nelle aree RA ed
RB4 potranno essere transitoriamente realizzati interventi
non eccedenti 1la ristrutturazione edilizia con ampliamenti

finalizzati al solo miglioramento jgienico-funzionale che non

comportino carichi abitativi aggiuntivi.

Localitd Inverso .
Nelle aree RA, R81 ed RBS ognhi NUOVO intervento dovra essere

verificato da preventivo. studio geologico di dettaglic

finalizzato ad accertarne e garantirne la fattibilita che

sviluppi dettagliatamente i seguenti tematismi:

- studio idraulico del T. Stura e della conoide laterale
ubicata in prossimita della frazione Inverso, in modo tale
da individuare eventuali situazioni di pericolosita e gli

interventi sistematori necessari.
Tali studi dovranno essere corredati dai rilievi cartografici

di analisi e cintesi gia indicati per le 1localiti
Chialambertetto € chialamberto.

Le condizioni idrogeologiche che determinano incisiwve
limitazioni di intervento nelle aree RA, RB1l ed RBS impongont
1’adozione di analoghe prescrizioni per 1’attivazione delle
aree per servizi a parcheggio e verde previste lungo il fiume
Stura o per la realizzazione di nuove attrezzature nelle aret

esistenti. :
Ferma restando la disciplina urbanistica prevista dalle normt

specifiche di zona negli edifici esistenti nelle aree RA, R8B!
ed RBS potranno essere transitoriamente realizzati interventi
non _eccedenti 1la ristrutturazione edilizia con ampliamenti
finalizzati al solo miglioramento igienico-funzionale che nol
comportino carichi abitativi aggiuntivi.

Localita Valnera-Volpetta
Nelle aree RA, RB3, RB4, RCl1 ogni nuovo intervento dovti

essere preceduto da un accurato studio idraulico delli
conoide su sui sono ubicate le aree e del relativo bacino d
pertinenza, teso ad individuare situazioni di pericolosita e
i conseguenti necessari interventi di sistemazione.
Particolare cura dovra essere posta nella sistemazion
dell’apice della conoide per evitare future divagazioni de
torrente in aree urbanizzate. A guesto fTine dovra anch
essere eseguita una verifica idraulica del corrett
dimensionamento del ponte ubicato nei pressi dell'apice dell
conoide del Rio della Paglia.

Tale verifica dovra tenere conto non solo del traspor?
liquido ma anche di quellc solido, adottando gquindi de
corretti coefficienti di moltiplicazione del trasport
liguido. - ;

Per le nuove edificazioni occorrerad in ogni caso rispettal
una fascia di arretramento dal Rio della Paglia non inferiol

a 30 mt. ;
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Eventuali piccoli rii presenti nelle zone in esame dovranno
essere opportunamente regimati, prima di gqualsiasi intervento
edificatorio, tramite interventi idraulici che non prevedano
1’intubamento delle acque.

Per .quanto attiene la frazione Volpetta occorrera escludere
ogni possibilitd di espansione edilizia a monte degli edifici
esistenti nell’area RB4 ed osservare comunque un arretramento
dal piede del versanti non inferiore a mt. 20.

Le problematiche relative alla caduta massi dovranno in ogni
caso essere attentamente valutate prima del rilascio di nuove
concessionl edilizie, per cui sara cura dell’aAamministrazione
Comunale acqguisire gli studi geologici e 1le relative
verifiche di stabilita prima del rilascio delle concessioni
stesse.

Le condizioni idrogeologiche che determinano incisive
limitazioni all’attivitad costruttiva nelle aree RA, RB, RC
impongono altresi analoghe restrizioni all’attivita
costruttiva ammessa per le sovrastanti aree AS e per

1’attivazione delle aree a verde, parco, gioco e sport lungo

il corso della Stura.

Ferma restando la disciplina urbanistica prevista dalle norme
specifiche di zona sugli edifici esistenti nelle aree RA,
RB3, RB4 ed RCl potranno essere transitoriamente realizzati
interventi non eccedenti la ristrutturazione edilizia con
ampliamenti finalizzati al solo miglioramento igienico-
funzionale che non comportino carichi abitativi aggiuntivi.

Localitd Prati della Via

Aree RA, RB1, PE, RM

Nell’ambito territoriale a valle della strada provinciale non
saranno ammessi nuovi interventi al di fuori delle aree
rilevate comprese entro i1l perimetro Tormato dagli edifici
esistenti. Per le aree a monte della S.P. occorrera mantenere
un’adeguata fascia di rispetto dal piede dei versanti.

Tale fascia, comungue non inferiore a mt. 20, sara
determinata da uno studic geologico comprendente le verifiche
al rotolamento massi che l'’Amministrazione Comunale dovra
acquisire prima del rilascio delle concessioni edilizie.
Eventuali piccoli rii presenti nelle zone in esame dovranno
essere opportunamente regimati prima di qualsiasi intervento
edificatorio, tramite interventi idraulici che non prevedano
1’intubamento delle acque.

Aree AS

Le situazioni idrogeologiche che condizionano l’edificazione
nelle are RA, RB ed RC impongono altresi analoghe
restrizioni alle trasformazioni strutturali ed

infrastrutturali nelle contigue aree AS.

Localitd Gabbi -

Non saranno ammessi interventi di nuova edificazione nel
settore di area RB3 e nell’area per servizi pubblici posti a

i .




valle della strada che collega 1l’abitato al ponte della “,T_

frazione Prati della Via. Eventuali piccoli rii presenti’
nella frazione dovranno essere opportunamente regimati prima
di qualsiasi trasformazione edilizia ‘tramite interventi
idraulici che non prevedanoc l'intubamento delle acque.

localitid Balmavenera, Pianardi, Ronco di Bianco, Candiela,
Borgo Piane )

Nelle aree RA ed RB5 collocate in ambiti geologicamente |
dissestati per 1la presenza di estesi fenomeni gravitativi:

attivi, non saranno consentite nuove costruzioni.
Sugli edifici esistenti saranno ammessi unicamente interventi

di carattere manutentorio.

"

Localita Cossiglia

Gli interventi previsti nell’'area T1 dovranno mantenere
un’adeguata fascia di rispetto dal T. Stura, comungue non

inferiore a 50 metri, che dovra essere individuata attraversoiy
uno studio idraulico del corso d’acqua. Ad ulteriore tutela
dei siti di cui sopra dovranno essere realizzate delle opereg

di difesa spondale al Tine di preservare tali aree dai
possibili rischi connessi alla dinamica torrentizia.
L'area a2 verde pubblico situata a wvalle dell’area T1 deve

essere mantenuta allo stato di fatto.

Localitad Cuccetta

Qualsiasi intervento nell’area T2 dovra essere supportato di
una accurata 1indagine geologica di dettaglio volta at

accertare l’idoneitia del sito ad ospitare gli edifici e le
quadro di quanto stabilito dal

opere in progetto nel
successivo art. 33.

si richiamano in ogni caso, per quanto non in contrasto col
le precedenti disposizioni, 1le 1limitazioni d’intervents
proposte dagli elaborati di indagine predisposti i
accompagnamento al piano regolatore, in particolare quell!
adottati con D.C. n. 12 del 28.6.1993.

Per quanto attiene le porzioni di territorio caratterlzzan
da potenziali fenomeni di instabilita (aree di classe C), s
ribadisce la necessita di subordinare ogni  proposta d
trasformazione ad ulteriori indagini idrogeologiche (estes
ai versanti circostanti) e geologico-tecniche da sottoporr
comungque a verifica del competente Settore Regionale per bl
Prevenzione del Rischio Geologico, Meteorologico e Sismico
cui & altresi demandata la verifica formale e sostanzial
degli elaborat1 di indagine predisposti in ottemperanza
quanto prevlsto dai precedenti punti del presente articolato
nonché 1’espressione di specifico parere per eventual
interventi negli ambiti situati ad alta quota e no

indagati.”. -
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B) SULLE INFRASTRUTTURE E FASCE DI RISPETTO

Si evidenzia che 1in fase di controdeduzione &

stralciata dalla tavola n. 2D di P.R.G.C. l’area destj

impianto di depurazione, originariamente prevista a |

con il Comune di Groscavallo.

Sull’argomento quindi sara necessario che 1'Amminist

Comunale prowvveda in templ rapidi, in occasione di suc
- varianti, ad affrontare e risolvere opportunameg

problema tenuto conto delle esigenze di smaltimento

dai non indifferenti carichi urbanistici.

Allo stato attuale le carenze progettuali possono

ritenute almeno 1in parte superate con 1le prest

normative di cui all’art. 8 (opportunamente modifig

integrato) che subordinano l'ammissibilitad degli int
| all’esistenza od alla contemporanea attivazione di g
l attrezzature tecnologiche.

Per quanto attiene la individuazione delle prese ig

/ delle relative zone di tutela ai sensi del D.P.R. n.

osserva che le ridefinizioni cartografiche oper
ottemperanza a quanto richiesto dal C.U.R. paiono
unicamente in funzione dell’acquedotto comunale; si ri
quindi 1l’esigenza di introdurre una precisazione no
che richiami la necessita di rispettare la vigente no
anche per i punti di presa degli acquedotti privati i
sulla tav. 2D.
Sempre in merito alla tutela delle font
approvvigionamento idrico si osserva che le tavole d
evidenziano l’esistenza di due sorgenti a valle dell’
cui & previsto l’insediamento turistico T2, circosta
induce a ritenere necessaria la prescrizione di una p

f verifica di non interferenza dell’intervento sulla fa
|

alimenta 1’acquedotto comunale, da eseguire in s
Lﬁpredisposizione dello strumento attuativo dell’area.
L T O PP

el

c) SUGLI IMPIANTI PER SPORT INVERNALI (CUCCETTA)

Si rileva che il Comune non ha provveduto alla perimet
dell’area neve prevista lungo le pendici dei monti ch
da confine naturale con Ceres e questo in particols
quanto attiene 1l settore posto oltre la quota di @
s.lam., in cui mancano del tutto le indicazioni relati
piste ed alle fasce di rispetto degli impianti di risa
progetto. ‘

" Ferma restando la conferma e la possibilita di potenz
delle attivita in atto nella fascia prossima al fiume
come ridefinito dalle modifiche normative in
proposte, si richiede pertanto di subordinare 1’attl
delle previsioni relative all’area T2 e delle conness!
ed impianti di risalita ad un piano particolareggiato
ed approvato al sensi dall art. 40 della L.R. 56/77.

\Ah~ Dk&kwLﬂ4ﬁ\ -
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Art. 29, 5° comma:
sostituire la dizione "limitatamente alla demolizione con
ricostruzione lett. e) ed h) del precedente art. 9" con “del

precedente art. 9 nonche di sostituzione edilizig"
aggiungendo altresl al termine del comma la frase: “Tale
disposizione non pud essere applicata agli edifici

classificati come beni culturali; il passaggio da interventi
di tipo "d" (ristrutturazione edilizia), ad interventi di
sostituzione & possibile solo se giustificato da documentate
condizionl di fatiscenza fisica e strutturale.

Non sono ammessi interventi di ristrutturazione

L}

urbanistica.".

Art. 30, 4° comma:

aggiungere al termine della norma la seguente prescrizione:
"La parte di area RB2 posta a monte del nucleo RA di Bussoni
in prossimita dell’area di completamento RC3 deve ritenersi
congelata allo stato di fatto: non saranno quindi ammessi
nuovi interventi edificatori ma unicamente operazioni

"

sull’esistente.".

Art. 31, 4° comma:

rettificare 1l’espressione "servizi di tipo 56" in "servizi di
tipo S6" ed aggiungere, dopo 1le parole: “sull'attivita
terziaria”, la precisazione: "in base ai disposti dell’art.
21, 1° c., p. 3 e 2° c. della L.R. 56/77 e s.m.".

Art. 31, 5° comma:

sostituire la dizione: "in sede di strumento urbanistico
esecutivo dovranno essere stabilite le altezze dei fronti con
guote”, con: "le altezze conseguibili sono riportate nella

tabella allegata e devono essere"”

Art. 32, quale 3° comma: .

inserire la prescrizione che recita: "“La realizzazione

dell’area RCl & subordinata alla formazione di S.U.E., al piu

articolabile 1in due distinti sub-ambiti; in questo caso

l’attuazione dovra essere 1inguadrata entro uno schema

generale di intervento al fine di:

- coordinare la successione temporale degli interventi:

~ garantire la contemporanea realizzazione di un razionale
supporto infrastrutturale;

- consentire al pil un unico accesso diretto sulla strada
provinciale.

In ogni caso lungo tutto il tratto prospiciente la predetta

viabilita dovra essere prevista una fascia inedificabile, con

profondita' non inferiore a mt. 20 dal ciglio stradale,

destinata a wverde da piantumare con essenze ad alto fusto e

cespugliame. .-

Per quanto attiene 1’area RC3, l1’attivazione dei wvari

interventi e subordinata al rilascio di concessioni

convenzionate che garantiscano la progressiva realizzazione




delle opere infrastrutturali.”.

art. 32, ultimo comma:
eliminare la dizione: "e del 5% per la RC2".

art. 33, 3° comma, primo trattino:
stralciare 1’espressione “sullo stesso sSoOno ammessi oltre 3
quelli ... omissis ... lettera h) dell’art. 9 delle N.T.A.";

art. 33, 3° comma, secondo trattino: .

inserire la seguente norma: “per quanto attiene la predetta

area T2 e la connessa area neve i stabilisce che 1la 1loro

conferma ed attivazione & da intendersi subordinata alla
preventiva predisposizione di un piano particolareggiato
formato ed approvato ai sensi dell’art. 40 della L.R. 56/77 ¢

s.m. che dovra: _

- procedere alla individuazione definitiva delle piste ed
impianti di risalita, nonché delle rispettive fasce di
rispetto;

- verificare, con_specifica indagine geologica di dettaglio,
1’idoneita dei siti agli usi previsti e la non interferenza
dell’intervento T2 sulla falda che alimenta le sottostanti
sorgenti; ’

- garantire il pieno rispettoc delle normative di settore
relative agli impiantil ed attivita in progetto e delle
procedure prescritte per gli interventi ricadenti in ambiti.
soggetti’ a vincolo al sensi del R.D. n. 3267/23 e della L.
431/85."

Quadro sinottico delle prescrizioni operative:

escludere le indicazioni di intervento RU (ristrutturazione
urbanistica) e di intervento NI (nuovo impianto)
rispettivamente dal rigo relativo alle aree RA e dal rigo
relativo alle aree ASA; .

costituire 1’indicazione “$" relativa alle altezze massime
conseguibili nelle aree T ed RM con: "7,5".

il Resp pbile d’Area
d ttore

ing 'zK/QESSO
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Art. 1 - Estensione ed efficacia dsl P.R.G.

I1 Piano Regolatore Generale si estende all'intero territorio
comunale, disciplinandone l'usc e la tutela attraverso le presenti
norme e le prescrizioni topografiche contenute nelle tavole di piano.

Il presente Piano sard sottoposto a revisione periodica alla scadenza
del termine di 10 anni dalla data di approvazione, e comunque alla
data di approvazione del Piano Territoriale Comprensoriale o della sua
revisione.

Le presenti Norme costituiscono parte essenziale del Piano Regolatore
Generale, integrano le prescrizioni topografiche indicate in
cartografia per mezzo di apposita simbologia e prevalgone rispetto ad
esse,

Esse si pongono come norme d'azione rivolte a disciplinare il
comportamentoc della Pubblica Amministrazione nella predisposizione e
nella attuazione degli interventi sul territorio, sia attraverso la
formazione di piani esecutivi previsti dalla legislazione statale e
regionale, sia attraverso il Programma Pluriennale di Attuazione delle

previsioni del Piano Regclatore Generale.

i
i
!
i
]
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Art. 2 - Documenti del P.R.G.C.

I1 Piano Regolatore Generale (progetto definitivo),
seguenti documenti:

Fascicolo delle osservazioni
Relazione sul Progetto Definitivo
Tav. 3 A - Planimetria sintetica (1/25.000)

-

Tav. 3 B - P,R.G.C. Progetto Definitivo (1/5000)

3C1 — Aree urbanizzate (1/2000)

BE2 - Aree urbanizzate (1/2000)

3D - Centri storici

3 E - Localizzazione delle osservazioni

Norme di attuazione

si compone dei




Art. 3 - Consistenza edificatoria

Ai fini dell'applicazione delle norme che segucono si fa riferimento ai
seguenti parametri, rinviando per quanto non specificatamente
cefinito, al Regolamento Ldilizio, sul quale le presenti norne

nrevalgono in caso di contrasto:

1) - AREA: quando non diversamente specificato, s'intende per area una
parte cdel territorio comunale tcpograficamente individuata nelle
tavole di Piano per la quale il Piano stesso prescrive norme
operative che precisano le destinazioni d'usc ammesse, 1 tipi di
intervento con i relativi parametri e le modalitd d'attuazione;

2) - SUPERFICIE TERRITORIALE: (ST) estensione delle aree interessate
da interventi di trasformazions urbanistica, da assoggettare alla
formazione di S.U.E. Essa comprande tutta la superficie dell'area
ad esclusione di gquella delle aree gid occupate da opere di
urbanizzazione primaria o secondaria o gia di proprietd pubblica;

3) - SUPERFICIE FCOMNDIARIA: (SF) estensione dell'area che & suscettibi-
le di utilizzazione edilizia.

d interventi di trasformazione

[
&
3]

Per le aree interessat
urbsznistica, & data dalla ST menc la superficie delle aree che io
3.U.E. deve destinare a¢ opere <i urbanizzazione primaria e

scconcaria;

4) — DENSITA' TERRITORIALE: (D7) s'intende 1l rapporto tra il volume
rGilizio, edificato o edificabile, e la superiicie terrivoriale
dell'area i riferimento al lorde degli spazi pubblici di ogni

'intende il rapporto tra la consistenza

o1
~
i

DEWSITA' FONDIARIA: (DF) s
ia edificata o edificesbile e la superficie dell'area
~sinente edificabile al netto degli spazi pubblici di ogni tipo
enti o previsti dal P.R.G.C. e/c dagli strumenti urbanistici

esecutivi. Tale rapporto pud esssre misurato da:

- indice volumetrico: (Iv) espresso in mc/mq, tra volume edilizio
edificato ed edificabile e la superficie fondiaria <i

pertinenzsa;

- rapporto éi copertura: (Rc) espresso in mq/mg tra la superficie
coperta degli edifici esistenti o previsti (compresi i bassi
fabbricati) e la superficie fondiaria.

G TR
-




8) -

8) -

9) -

10) -

11) -

SUPERFICIE UTILE: S'intende 1la superficie di pavimento dei locali
ai diversi piani fueri terra, misurata al netto di murature,
pilastri tramezzi, scale interne, logge, balconi.

SUPERFICIE COPERTA: (5C) s'intende 1a sommatoria delle superfici
di tutte 1le costruzioni presenti nel lotto edificabile e si
nisura come proiezione sul piano orizzontale di tutti 1 volumi,
compresi tetti, cornicioni, balconi, terrazze e simili quando
aggettano per oltre mt. 1,20 dal piano verticale di facciata.

ALTEZZA dei FABBRICATI: (H) & data dalla lunghezza verticale
misurata dal punto 4ji quota pidl basso della linea di spiccato
della parete; in caso di quote diverse della linea di Spiccato
ltaltezza s'intende pari alla media dell'altezza dei diversi
Spigoli.

La 1linea i Spiccato verra definita dall'Ufficio Tecnico
Comunale.

SAGOMA LIMITE: al di sopra del limite d'altezza come definito dal
punto precedente (linea @i gronda) la sagoma emergente
(copertura, sottotetto) dovrs essere contenuta entro un'inclinata
di 30° (s50% gai pencéenza) condotta per l'estremo della linea di
gronda aggettante a non pid di mt. 1,20 dal fronte esterno del
fabbricato.

VOLUME : (V) il velunme dell'edificio, computato con metodi
geometrici, & calcolato moltiplicando la proiezione orizzontale
del seclido chiuso per la media delle altezze degli spigeoli
émergenti dal terreno. A guesto dovranno essere sommati i volumi
abitabili contenuti nellg sagoma limite.

CAPACITA® INSEDIATIVA: ali fini della capacitd insediativa
residenziale si assume che ad ogni unitd di popolazione
corrispondono mediamente le seguenti dotazioni di volume e di
suverficie utile.

A) in aree consolidate (RA, BB e NA) me. 135 mqg. 45

B) in aree di ristrutturazione completamento
€ nuovo impianto (RM - RC - T)
casa plurifamiliare e residenze collettive mc. 90 mg. 30
case mono o bifamiliarj mc.120 mqg. 40

Sono esclusi g¢al calcole i volumi diversamente destinati
(terziario, servizi, commercic ete.).




Art. 4 - Attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua mediante:

a) Strumenti urbanistici esecutivi, e ciod:
-~ Piani di recupero del patrimonio edilizio esistente (P.d.R.)
Piani Particolareggiati di esecuzione (P.P.E.)
Piani per l'edilizia, economica e popolare (P.E.E.P.)
- Piani esecutivi convenzionati di libera iniziativa o obbligatori
(P .E.0. efo PuE.C.0).
~ Plani Tecnici esecutivi di opere pubbliche {P.T.)

b) Interventi diretti di trasformazione di immobili, aree ed edifici.

L'operativita nel tempo e nello spazio del P.R.C. pud essere definita
dai Programmi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) secondo le norme
statali e regionali vigenti.

Sulla base di quanto previsto al 2° comma dell'art. 32 della L.R.
56/77 & fatta salva la possibilitd del Consiglio Comunale di
individuare porzioni di territorio sulle quali attuare uneo strumento

urbanistico +tra quelli previsti alla precedente lettera a) del
presente articolo.




Art. 5 - Strumenti urvenistici esecutivi.

I Piani Particolaregziati sono »niani urbanistici esecutivi redatti cal
13 e seguenti della Legge

4]

[1]

Comune secondo cusnvo cisnosto dagli 1
17/&/1842 ., 1150 & s.m.e.i. oltire che dagli artt. 38 e segg. della

L.%. I3/77.

i

- an

ono struwaenti urbanistici esecutivi redatti dal Comune ai
zoe 12/4/18G2 n. 167 e successive modificazioni.

Helevirw &

1

S
3en3l della 1

Comunale potrd iadividuare nell'ambito delle aree a

Zzztinazione residenziale di cul all'art.29 e seguenti, le parti che

doveanne eszsere destinate a Ddilizia Economica e Popolare nelle
cuantit® previste dalle lezgi statali 2 regionali di settore.

I P.d.R., di cui all'art., 28 della legge 5.8.78 n. 457 ed all'art. 41
bis della L.R. Tie 56/77 e successive modificazioni, sono piani
irbanistici esecutivi che disciplinano gli interventi di mantenimento,
¢i restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione edilizia
e/o urbanistica, necessari per 1l recupero degli immobili, dei
complessi edilizi;, degli isolati, delle aree comprese nelle zone di

D2CUDEro.

I P,E.C. sono strumenti urbanistici esecutivi redatti dai privati ed
approvati dal Comune ai sensi degli artt. 43 e 44 L.R. 56/77.

I P.T. &i cui all'art. 47 L.R. n. 56/77 e successive modificazioni,
sono strumenti urbanistici esecutivi finalizzati alla progettazione
unitaria di un insisme di opere, attrezzature ed infrastrutture

pubbliche di vearia natura e fruizione, integrate fra loro.
3 ? 5

Per il contenuto, gli elaborati e le procedure di approvazione dei
predetti S.U.E. wvalgono le norme degli artt. 38, 39, 40, 41, 41 bis,
43, 44, 45, 47 della Legge Regionale 56/77 e s.m.e.i.

In generale gli strumenti urbanistici esecutivi d'iniziativa privata,
dovranno sssere attuati per tutta l'estensione territoriale
individuata dal P.K.G.C. Con il consenso cdel Comune, espresso in sede
di acdozione del PPA da parte del Consiglio Comunale, potranno essere
limitati ad un'estensione minore per una dimensione territoriale non
inferiore al 30% di quella prevista dal PRGC.




Art. 6 - Interventi diretti

Gli interventi diretti di trasformazione di aree ed edifici sono:

- concessione per interventi di cui alle lettere d) f) h) di cui al
succ. art. 9 oltre alla lettera g) per i soli edifici a
destinazione agricola.

- autorizzazione per interventi di cui alle lettere b) e c¢) di cui al
succ. art. 9.

I1 proprietario o 1l'avente titolo deve chiedere al Sindaco la
concessione o l'autorizzazione a norma degli artt. 48, 49, 54, 55, 56
della L.R. 56/77 per l'esecuzione di qualsiasi attivita comportante
trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio comunale; per i
mutamenti di destinazione d'uso degli immobili, salvo quelli relativi
ad unita immobiliari non superiori a 700 mc, vritenuti compatibili
dalla norme del P.R.G.C.; per l'utilizzazione delle risorse naturali,
salvo le modificazioni delle colture in atto e per la manutenzione
degli immobili con la sola esclusione della manutenzione ordinaria e
delle opere interne di cui all'art. 9 per la quale non & richiesta né
concessione né autorizzazicne.

T I R




Art. 7 - Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A.)

I1 Comune di Chialamberto ha facolta' di dotarsi di P.P.A. fin quando

non obbligato dalla Regione ai sensi dell'art. 36 della LR. 56/77 e
s.m.e.i,

Il P.P.A. di cui all'art. 13 della legge 28/1/77 n. 10 e' uno
strumento di programmazione degli interventi sul territoric, redatto
dal Comune in attuazione delle previsioni di P.R.G. e tenendo conto
della presumibile disponibilita' di risorse pubbliche e private.

Il P.P.A. deve essere riferito ad un periodo di tempo non inferiore a
tre e non superiocre a cinque anni.

La concessione o l'autorizzazione puo' essere rilasciata dal Sindaco
soltanto per le aree incluse nel P.P.A.; al di fuori del P.Pad.
posscono essere eseguite le opere e gli interventi di cui all'art. 9
della legge 28 gennaio 1977 n. 10 quelli di cui all'art. 33 lettere a,
b, ¢, d, e dell'art. 91 quinguies della Legge Regionale n. 56/77 e
successive modificazioni.

I contenuti e gli elaborati del P.P.A. ed il procedimento di
formezione ed approvazione sono quelli descritti agli artt. 34, 35,
36, 37 della L.R. n. 56/77 e successive mocdificazioni.




Art. 8 — Condizioni d'insediabilita'

In sede di formazione del P.P.A. di cui al precedente art. 11, qualcra
prescritto dalle disposizioni regionali, gli interventi che comportino
nuovi insediamenti o incrementi di insediamenti esistenti, potranno
essere previsti in quelle parti di territoric nelle quali si
verifichine le seguenti condizioni generali d'insediabilita':

1) esistano e siano fruibili le opere di urbanizzazione primaria di
cui al punto 1 dell'art, 51 L.R. 56/77 nei modi e nella misura
necessari per una adeguata attrezzatura tecnologica e per
l'accessibilita' degli insediamenti stessi; sono da considerarsi
equipollenti la previsione di attuaszione di tali opere sia da parte
del Comune nell'ambito del P.P.A., sia l'impegno di realizzarle da
parte dei privati contemporaneamente alla realizzazione degli
interventi proposti;

2) esistano e siano fruibili le opere di urbanizzazione secondaria ed
indotta di cui ai punti 2 e 3 dello stesso art. 51 L.R. 56/77 nei
modi e rapporti {fissati dalle presenti norme; sono da considerarsi
equipollenti le opere non ancora realizzate ma inserite dal Comune
nel P.P.A. e quelle oggetto di convenzione da realizzarsi a cura
dei privati attuatori dell'intervento di completamento.

Qualora le quantitd individuate nelle diverse aree oggetto
d'insediamento risultasseroc inferiori alla guota minima prevista dal

nresente PRGC, & ammesso 1l riferimento della quota mancante negli
ambiti destinati dallo stesso PRGC ai servizi di cul all'art. 21 della
L.R. B6/77. Le aree a servizi utilizzate per il trasporto della

volumetria devono essere dismesse al Comune a titolo gratuito.

In mancanza di P.P.A la verifica di cui sopra e' operata dal Comune,
sulla base delle opere di urbanizzazione esistenti, individuando, con
atto del Consiglio Comunale, le parti di territorio comunale in cui
tali condizioni possono essere considerate soddisfatte sulla scorta
della relazione programmatica prescritta dalla L.R. 56/77 art. 32 e 37
bis e s.m. per i Comuni non obbligati al P.P.A.




Aatlel®

r———W‘~s—--- S ————————

Art. 9 - Tipi di intervento sul territorio

Fatte salve le disposizioni e le competenze previste dalle leggi
1.6.1939 n. 1088 e successive modificazioni, per i fabbricati e le
aree aventi caratteristiche di valore storico-artistico o ambientale,
per 1l recupero del patrimonio edilizio esistente a qualsiasi uso
destinato, ovverc per il suo completamentc e per 1l'edificazione di
nuovo impianto, sono previsti i seguenti tipi d'intervento:

a) MANUTENZIONE ORDINARIA (KHO): gli interventi che riguardano le opere
di riparazione, rinnovamento & sostituzione delle finiture degli

edifici e quelle necessarie ad integrare o© mantenere in efficienza
gli impianti  tecnici esistenti, purché non comportino la
realizzazione di nuovi locali né medifiche alle strutture od
all'organismo edilizio, e pil precisamente:

- riparazione di infissi esterni, grondaie, pluviali, recinzioni,
manti di copertura;

— riparazione di infissi interni, di pavimentazioni interne;

- sostituzione di intonaci e rivestimenti interni;

- riparazione e ammodernamento di impianti che non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di lccali per servizi
igienici e tecnologici.

Sono assimilate alla M.0. le opere interne quali interventi che
non comportino modifiche della sagoma, costruzione, prospetti, ne
aumento della superficie utile e cdel numero di unitad immobiliari,
non modifichino destinazione c'uso, non rechino pregiudizio alla
statica dell'immobile.

b) MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MS): le opere e 1le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnici, sempre che non alterino i volumi e
le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

Pilt precisamente sono opere di manutenzione straordinaria:

- 1 rifacimenti di intonaci o rivestimenti esterni;
- rifacimento dei soli elementi costruttivi architettonici
accessori.

Mon rientra nella manutenzione straordinaria e non & quindi
consentito in quest'ambito, tutto cid che comporta modifiche
della forma e della posizione delle aperture esterne, della
pendenza, posizione e dimensione delle scale e delle rampe, tipo
e pendenza delle coperture e dei terreni.
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c) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (RR): gli interventi rivolti a

a)

e)

’
/o

conservare l'organismo edilizio e ad assicurare 1la funzionalita
allo stesso mediante un insieme sistematico di opere che nel
rispetto degli elementi tipologici formali e strutturali
dell'organismo stessc, ne consentano destinazioni di uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendonc il consolidamento, il
ripristino ed il »inncvo dezli elementi costitutivi dell'edificio,
l'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell! uso, l'eliminazione cegli elementi estranei
all'erganismo edilizio.

Bdono  zltresl consentiti modesti ampliamenti necessari per il
miglicramento igienico sanitario e funzionale dell'unita

imnowiliare non eccedente il 20% della superficie utile netta

della stessa che pud essere interessata dall'intervento una sola
olta dalla data di adozione delle prasenti norme.

ISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE): gli interventi rivolti a
trasfornare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico
di opere che pDossonc portare ad un organisme edilizio in tutto o

in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristinoc o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, l'eliminazione, la
modifica e l'inserimente di nuovi elementi ed impianti.

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU) : gli interventi rivolti a
sostituire 1l'esistente tessuto wurbanistico edilizio con altro

diversc mediante un insieme sistematico di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e
delle rete stradale.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica devono interpretare
i caratteri morfologici dell' ambiente interessato anche attraverso
i modelli ed i tipi dell'architettura contemporanea. Essi possono
avvenire soltanto in presenza di strumenti urbanistici esecutivi
ovvero piani di recupero d'iniziativa pubblica di cui al
precedente art. 5.

f) COMPLETAMENTO (C): ciod gli interventi rivolti alla realizzazione

di nuove opere su porzioni del territorio gia parzialmente
edificate, disciplinati con specifiche prescrizioni relative agli
allineamenti, alle altezze, alle confrontanze, alle densita
territoriali e fondiarie, ai rapporti di copertura (solo per gli
impianti commerciali e centri aziendali agricoli),

In sede di completamento sono consentiti con concessione singola
interventi di nuova costruzione limitatamente ai seguenti casi:
=18 =



1) costruzione, ampliamento, sopraelevazione, demolizione e
ricostruzione di edifici mono e bifamiliari in lotti residui
circoscritti in aree residenziali classificate completamente
urbanizzate,

2) ampliamenti di locali adibiti ad attivita terziarie e
artigianale di servizio non nocive e moleste oltre alla
costruzione di edifici singoli in aree di classificazione
ccerente giad urbanizzate limitztamente ai lotti interclusi.

H“UOVO IMPIANTO (HI): ciog gli interventi rivolti alla utilizzazione

di porzioni di territorio inedificate, disciplinate con specifiche
prescrizioni relative agli allineamenti 2i% importanti, alle
altezze, alle confrontanze, alle densitd territoriale e fondiaria,
al rapporto di copertura.

Gli interventi di nuovo impianto, con la sola esclusione dei centri
aziendali agricoli per i quali & ammessa la concessione singola,

devonc avvenire in base a strumenti urbanistici esecutivi.

DEMOLIZIONI (D): gli interventi che tutto o in parte annullano le
preesistenze edilizie e per questo motivo sono vietati in linea

generale. Fanno eccezione gli interventi di demolizione che sono
necessari per consentire gli obiettivi proprii delle diverse
categorie di intervento 2di cui ai punti precedenti specificatamente
per le lettere d, e, f, g.

Sono generalmente ammessi gli interventi di demolizione a scopo di
bonifica igienica delle aree edificate se riguardano tettoie, bassi
fabbricati, ruderi, latrine esterne, baracche e costruzioni
improprie in genere.

L'area di risulta dalle demolizioni deve essere convenientemente
sistemata a corte, passaggio, giardino, orto e se prospiciente una
strada aperta al pubblico transito & facoltd del Comune chiederne
la destinazione a parcheggio pubblico con convenzione d'uso.




Art. 10 - Destinazione d'uso

Per destinazione d'uso di area 0 edificio s'intende la classe di
attivita o utilizzazione che, secondo la classificazione di seguito
specificata, comprende gli usi e 1le attivitad ai quali l'area o
l'edificio & attualmente adibitoc ovvero destinato dal Piano.

Le principali classi di destinazione d'uso sonoc:

* Residenziali comprendenti gli usi abitativi propri e le attrezzature
accessorie (autorimesse, verde privato o condominiale, attrezzature
per il tempo libero).

R 1 residenze ordinarie

R 2 residenze economico popolari

R 3 residenze temporanee

R 4 residenze speciali collettive (collegi, case di cura, case
protette per anziani e disabili)

* Produttive comprendono le attivita di produzione

artigianale-industriale con i servizi strettamente afferenti
(parcheggi, verde privato, aree di stoccaggio etc.)

P 1 attivita artigianale di produzione di piccola dimensione (mg.
200 di sup. wutile produttiva, max 5 addetti) non moleste neé
inquinanti, comprensive di uffici e residenza del titolare o
custode che non superino il 50% della sup. utile produttiva:

P 2 impianti tecnologici speciali pubblici o privati (es. 5:-ocduzione
di Energia elettrica) compresi uffici e allogrio custode per un
max di 100 mq utili; quale pertinenza degli stessi.

* Terziarie comprendono le attivita terziarie e le pertinenze con i

servizi ad esse afferenti (parchegzi, verde, ecc. ).

T 1 commercio al dettaglio (con sup. di vendita inferiore a 100 mg)
artigianate di servizio (panettiere, parrucchiere), credito e
assicurazioni, pubblici esercizi {bar, ristoranti), attivita
professionali;

T 2 commercio al dettaglio (con sup. di vendita superiore a 100 mq)
commercio all'ingrosso e attivita affini;

T 3 attivitad sociali e culturali varie non comprese nelle classi
precedenti, attivitid e attrezzature per il tempo libero, 1o
sport, lo spettacolo;




T 4 attivitd ricettive (alberghi, ostelli, mothels, rifugi ecc.) e
a

t
ttivita affini e complementari;

T 5 attivita éi servizio alla circolazione {distributori di

carburznti e connesse attrezzature minime di ristoro e commercio
per gli utenti della strada).

Agricole: comprendono le attivitad connesse alla coltivazione dei
fondi, alla conservazione dell'ambiente ed 1 servizi a queste

afferenti.

A
A

1
2

3

5

coltivazione dei terreni agricoli.

attivitd agricole e residenziali connesse, nelle quali sonoc da
comprendere, oltre alla residenza degli addetti alla conduzione
dei fondi, le attrezzature integrate e compatibili con esse per
la lavorazione e conservazione deil prodotti dei fondi stessi, il
deposito attrezzi ed il ricovero degli animali.

attivita agricole di carattere tecnologico non compatibili con
la residenza rurale, quali stalle superiori ai 10 capi grossi o
allevamenti zootecnici industriali di taglia piccola, magazzini
aziendali e interaziendali per la conservazione, trasformazione
e commercializzazicne di prodotti agricoli.

attivitd e attrezzature per 1le colture forzate di prodotti
agricoli (serre ecc.).

attivita e attrezzature agroturistiche (ai sensi dell'art. IV
della L.R. 31/85)

Servizi: comprendono le attivita di servizio pubbliche o d'interesse

R B 2 N V5 B 2 I /> B 75 T ¥
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pubblico.

servizi per l'istruzione dell'obbligo e pre-obbligo
servizi d'interesse comune

spazi per il gioco e lo sport

parcheggi

servizi per gli insediamenti produttivi

servizi per gli insediamenti commerciali-direzionali
area attrezzata d'interesse generale



‘?-Art. 11 - Classificazione delle aree normative di intervento

Il Piano esercita l& propria efficacia normativa assegnando alle varie
parti del territorio comunale, destinazioni d'uso principali e
secondarie, gli interventi urbanistici ammessi e i parametri
urbanistici per il dimensionamento degli stessi. A seconda del diverso
combinarsi, nelle varie parti del territorio ceomunale, dei contenuti
normativi sopra indicati, il territorio stesso viene suddiviso in aree
normative di intervento, che, opportunamente indicate sulla tavola di
Piano, consentone di definire topograficamente le prescrizioni
normative del medesimo.

Ogni cambiamento del perimetro di tali aree costituisce variante di
Piano.

Le aree normative individuate fanno riferimento alla seguente
classificazione organizzata in modo tale da renderla confrontabile con

le "zone territoriali omogenee", di cui all'art. 2 del D.M. 1444/68:

1. aree urbanizzate distinte in:

A - aree interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere
storico, artistico e di particolare pregio ambientale o da loro
porzioni.

Dette earee sono individuate nel territorio con la sigla RA.

B - aree totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle aree
A., e con gradi diversi di trasformabilitd urbanistica.

Le aree di questo tipo, individuate sul territoric comunale e
disciplinate da norme specifiche di area, sono:

R.B., aree di gestione ordinaria del consolidato a prevalente
destinazione residenziale;

)(’ R.M., area di ristrutturazione a prevalente destinazione
terziaria e residenziale (ex Miniera)

2. aree urbanizzabili distinte in:

destinazione residenziale e terziaria:
- in aree, intercluse nel tessuto urbano, connotate dalla presenza
di usi impropri e di evidenti fenomeni di abbandono, per le quali

¢ previsto l'intervento di completamento marginale.
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Le aree di questo tipo individuate sul territorio comunale e
disciplinate da norme specifiche di area, sono:

R.C. area di insediamento residenziale;
in aree, ai margini del perimetro abitato urbanizzabile senza
rilevanti costi di soglia e per le quali & oprevisto
l'intervento di completamento come definito dalla L.R. 56/77;

T aree, esterne al perimetro abitato, urbanizzabili con costi
di soglia e per 1le quali & previsto intervento di
trasformazione d'uso e nuovo impianto a prevalente
destinazione turistica e attrezzature Per sports di area
alpina.

a cdestinazione produttiva:
- in aree prevalentemente libere o gid oggetto d'insediamento di

impianti produttivi.
Dette aree sono individuate nel territorio con le sigle P.E. e I.

aree non urbanizzabili:

destinate ad usi agricoli e per il tempo libero e disciplinate
dalle norme specifiche di area, individuate sul territorio con le
sigle A e NA.

ree destinate ad attrezzature e servizi di livello comunale, (art.

2l, L.R. 56/77) individuate nel territorio con la sigla S.

F, aree destinate ad attrezzature ed impianti di interesse generale

(art. 22, L.R« 56/77)




II

ITOLO

m
L

VINCOLI E DISCIPLINE PARTICOLARI

e T ST e T e T T e S —

oy I




T et T ey e

12/1 -

12/2 -

Art. 12 - Vincoli di inedificabilita

Fascie di rispetto per impianti tecnologici

Si definiscono impianti protetti le opere di prese degli
acquedetti, gli impianti di smaltimento delle acque di rifiuto,
le pubbliche ciscariche, le linee elettriche di alta tensione,
gli dimpianti di risalita, g£li impianti ed antenne per
teleradiocomunicazioni.

Indipendentemente dall'indivicduazione di tali impianti sulla
cartografica di P.R.G., & imposta una fascia di rispetto lungo
il perimetro del territorio occupato dagli impianti stessi, di
profonditd variabile, di assoluta inedificabilita.

Per le linee di alta tensione & disposta una fascia di rispetto
non inferiore a 15 metri misurata dal cavo esterno.

Per le opere di presa ed i serbatoi di compenso degli
acquecotti e per le aree di smaltimento — rifiuti la profondita
delle fasce di rispetto non dovrad essere inferiore ai 25 mt.

Per le piste sciistiche da discesa e da fondo, e per gli
mpianti di risalita la fascia di rlsnetto dovra avere una
profonditd di mt. 5C dal confine delle aree asservita.

Per l'impianto di smaltimente delle acque reflue la fascia di
rispetto & elevata a at. 50.

Sono altresi previste fasce di rispetto di assoluta
inedificabilitd e trasformazione dei luoghi per 100 metri
all'intorno dei punti di wvista e alle palestre di roccia e
cascate di ghiaccio indicate con apposito simbolo - in
cartografia.

Per gli impianti ed antenne per teleradiocomunicazioni &
disposta una fascia di rispetto non inferiore a 25 mt. nel

rispetto delle procedure dell'art. 91 septies della L.R. 56/77.

Aree di rispettc cimiteriale

I1 P.R.G. individua il 1limite del wvincolo cimiteriale con
profonditd di mt. 150 a Nord (valle), e mt. 100 a Sud
(monte) del muro di cinta della struttura.

]
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12/3 -

12/4 -

cimiteri non sono ammesse nuove

Nell'area di rispetto dei i
¢ di quelle esistenti. B! consentita

i

costruzioni né l'ampliament

la realizzazione di parchezgi, di parchi pubblici anche
lture agricole.

snoonde di laphi e torrenti

Lungo le sponde €3 torrenti, rii e laghi (Rii della Paglia,
Bonzo e Vassola, Laghi del Seone) & prescritta idonea fascia di
rispetto inedificabile di mt. 15 per torrenti e rii, di mt.
200 per laghi naturali.

Interventi ammessi

In dette fasce @i rispetto & fatto divieto assoluto di nuove
costruzioni. E' consentita esclusivamente la realizzazione di
Parchi Pubblici anche attrezzati, parcheggi, di colture
agricole e opere di viabilita a destinazione
agro-silvo-pastorale.

Per gli edifici eventualmente esistenti sono ammessi interventi
di cui alle lettere a), b), ¢) e d) del precedente art. 9 senza
aumento déi volume.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto continuano a possedere
le densita fondiarie e territoriali ad esse attribuite dal
bresente PRGC, ber quanto tale densitd non dovra essere
realizzata in sito na potrd essere trasferita nelle aree
attigue di pertinenza dell'intervento. %




Art. 13 - Fascje di rispetto a protezicne dei nastri stradali

A norma dell'art. 27 della L.R. n. 56/77 e successive modificazioni,
il P.R.G., individua le fascie di rispetto a protezione dei nastri ed
incroci stradali.

In particolare, richiamande i disposti del D.M. 1.4.88 n. 1404,
vengono individuate le seguenti fasce nelle aree non edificabili:

- Strada provincizle n. 33 mt. 20
— e
- Strade comunali mt. 20

- percorsi escursicnistici e strade agroforestali
classificati in P.R.G.C. mt. 6
-
Le cartografie di planc  individuano nelle aree edificabili
classificate opportune distanze di rispetto dal ciglio stradale
comungque mal inferiore a mnt, 6, salvo che per le aree comprese in
strumenti urbanistici esecutivi.

In dette fasce di rispetto & vietata ogni nuova edificazione:; sono

unicamente ammessi percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e
sistemazioni a verde, conservazione dello stato di natura o delle
coltivazioni agricole, parcheggi pubblici, serre e impianti per. la

Cistribuzione del carburante e gi servizio agli utenti della strada:
auestl ultimi sono consentiti nelle fasce di rispetto superiori a mt.
10.00 e sempre a *titolo precario. Ilegli edifici esistenti nelle fasce
di rispetto zono consentiti interventi di cui alle lettere a), b), c)
e d) del precedente articolo 9.

Lungo le strade agroforestali ed i percorsi escursionistici per 1le
costruzioni poste a valle e al di fuori delle fasce di rispetto &
fatto divieto di Superare con il colmo della copertura il piano di
scorrimento della strada e del percorso lungo la normale dell'asse del
percorso stesso.

Sono altresi consentiti modesti ampliementi di edifici rurali ad uso
residenziale verificando che 1'aumento di volume eventuale non superi
il 20% del volume esistente purche l'occupazione delle aree libere
avvenga sul lato opposto a cuello della strada o dell'incrocio.

Non sono ammessi gli accessi diretti alle strade provinciali nei
tratti esterni alle aree urbanizzate o urbanizzande se non quelli
eéspressamente indicati dal P.R.G. e quelli previsti, a mezzo
derivazioni opportunamente attrezzate di strade pubbliche, in
strumenti urbanistici esecutivi.
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Art. 14 Vincclo idrogeovlcgico

I1 PRGC conferma il vincolo idrogeclogico ai sensi del R.D. 30/12/1023
n. 3287 ¢i cui nella tav. 3B sono riportate le aree esenti.

Hepli ambiti territoriali soggetti a vincolo idrogeologico non sSono
ammessi interventi di trasformazione del suclo che ne possano alterare
1l'equilibrio idrogeologico; ogni intervento & condizionato, nel
rispetto delle presenti norme, al rilascio dell'autorizzazione da
parte del Presidente della Giunta Regionzle, nei limiti delle norme

agenti nelle singole aree clagsificate dal PRGC.

In ogni casc sono comunque vietate nuove costruzioni nelle aree di
boschi di alto fusto ed in quelle soggette a dissesto secondo le
indicazione della Tav. A 3 dello studio idrogeologico allegato al

presente Piano.

Per gli edifici extraagricoli esistenti in aree di wvincolo
idrogeologico sono ammessi gli interventi di cui alle lettere a) b) e

<) del orecedente art. 9.

Oltre ai predetti interventi sono consentiti interventi di
ristrutturazione edilizia per gli edifici agricoli esistenti e per gli
edifici extraagricoli per i quali, attraverso i predetti interventi,
sia previsto il cambio di destinazione d'uso in agricoli.

In +tal caso il rilascic della concessione & subordinate alla
nresentazione al Sindaco di atto d'impegno che preveda il mantenimento
Der 20 anni della destinazione dell'immobile a servizio

dell'agricoltura.
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Art. 15 - Beni culturali: immobili di valore storico, architettonico,

amhientale

11 PRGC individua come beni culturali gli edifici e le aree
vincolabhili ai sensi della legge 1497/1939 e stabilisce ai sensi
dell'art. 24, 4° comma, lettera a) della L.R. 56/77, che gli stessi
sianc soggetti esclusivamente a restauro e risanamento conservativo
secondo le prescrizioni contenute all'8° comma del zid citato art. 24.

Sia per gli edifici quanto per le aree di pertinenza & prescritto in
caso d'intervento 1l'obbligo di attenersi al rispetto delle linee
architettoniche emergenti ed all'uso coerente di materiali idonei

oltre che la cura dei particolari costruttivi.

Nelle aree ed edifici del presente articolo valgono le classi di

destinazione d'uso in atto.

Sono classificati beni culturali e soggetti pertanto alla normativa
del presente articolo:

—
F -

— la chiesa parroccchiale; :

- le cappelle wvotive delle frazioni (Vonzo, Candiela, Pianardi,
Missirola, Bussoni, Inverso, Prati della Via e altre);
— i punti di wvista significativi: Cappella del Ciavanis, Roc,

Testarebbo e altri riportati in cartografia con simbolo specifico,
all'intorno cei quali & stabilita fascia di rispetto di 100 mt. di
assoluta inedificabilita;

- i ponti in pietra e la Balma delle Alpi Vassola.
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Art. 16 - Aree soggette a tutela ambientale

Sono soggette a tutela ambientale di cui alla legge 431/85 le
seguenti categorie di beni di cui all'art.

1 stessa legge presenti
nel territorio comunale, per

le quali valgono le seguenti norme:

Acque pubbliche

Sonc classificate tali i torrenti Vasscla, Bonzo e della Paglia per

1 quali valgono i vincoli di cui al precedente art. 12/3 e 12/4.

Per il torrente Stura vale 1la fascia di
planimetria all'interno della guale sono amm
interventi previsti dal precedente art. 12/4.

rispetto definita in
essi esclusivamente gli

Aree eccedenti 1a quota di 1600 mt. s.l.m.

Boschi

Si considerano boschi, indipendentemente dalla loro classificazione

catastale, i terreni coperti da vegetazione arborea naturale o

artificiale con grado di copertura a maturit2 (proiezione delle
chiome al suolo) superiore al 50%. '

Dette categorie gi beni sono destinate
agricoli, turistici e di tempo libero.

prevalentemente ad usi

Le norme che Seguono sono
valorizzazione

finalizzate essenzialmente alla loro
ambientale quale elemento determinante del territorio
comunale ecd al recupero alle funzioni

proprie degli usi
sopradescritti.

In tali aree valgono 1le seguenti disposizioni:

a) le attivita agro-silvo-pastorali si esercitano nelle forme e nei

terreni entro cui sono attualmente praticate oltre che nelle aree
recuperabili a tali attivita;

b) le cave e miniere possono essere auterizzate previc studio

d'impatto ambientale;
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c)

h)

gli interventi edilizi sono limitati ai <tipi descritti dalle
lettere a), Db), c), e d) del precedente art. 9 e dovranno essere
eseguiti nel pil assoluto e rigoroso rispetto delle tipologie e
con l'impiego di materiali propri delle +tradizioni locali
(murature in pietra a spacco e coperture in lastre di pietra).
Sono ammessi materiali e tecnologie diversificate esclusivamente
nelle parti d'uso interne agli edifici;

la realizzazione di nuovi insediamentl turistico-ricettivi
(rifugi e bivacchi) ed impianti di risalita con relative aree
sciabili, nonché quelli residenziali di servizio all'agricoltura
e nuovi edifici di ricoverc delle mandrie dovrd essere supportata
da studio di impattoc ambientale esteso ad un intorno adeguato
alla scala dell'iniziativa. Tali interventi sono comunque esclusi
nelle aree boscate e di rispettc dei corsi d'acgua;

la realizzazione di opere di regimazione del corsi d'acqua dovra
essere fatta con materiale tipiceo del luoge limitande l'impiego
di ferro e c.l.s. nei casi di documentata insostituibilita;

¢ fatto espresso divieto di apertura di nuove strade se non
quelle indicate dal PRGC e ampliamento di quelle esistenti se non
in funzione dell'attivita silvo-pastorale o per realizzazione di
strade tagliafucco con attenzione al ripristino dei luoghi. E'
comunque espresso divieto di effettuare la pavimentazione con

materiali asfaltici;

la realizzazione di impianti idrecelettrici o di elettrodotti
potra essere attuata solo a seguito di studio di V.I.A.;

nelle aree Dboscate sono comunque ammessi gli interventi
autorizzativi previsti dalla L.R. n. 57/79;




Art. 17 - Strade di P.R.G.: tracciati, tipologia

Il Comune disporrd il tracciato definitivo delle strade previste
dal P.R.G.C. in accordo, ove del caso, con gli altri enti
interessati (Amministrazione Prov.le, ecc.).

Tali tracciati potranno subire lievi variazioni conseguenti alla
progettazione definitiva degli stessi pur restando immutata la
loro ampiezza fra gli opposti fili di fabbricazione.

L'assettec delle sedi viarie & disciplinate dalle seguenti norme:

a) Sedi viarie esterne all'abitatc di interesse intercomunale:
come tale €& riconosciuta la S.P. n. 33 che si classifica di
tipo V° C.N.R. (larghezza carreggiata mt. 7,00 pidl banchine da
1,25). HNelle tavole di Piano si prescrive la disciplina degli
innesti a raso e 1l'adeguamento del tracciato con varianti
limitate.

b) Sedi viarie esterne all'abitato di interesse comunale.

Sonc riconesciute tali le sedi stradali esistenti ed in
progettc riportate alle tav. 3 B di PRGC. indipendentemente
dal regime giuridico (canali - vicinali) e dalla tipologia
adottata.

Per tali sedi & prevista generalmente pavimentazicone in
macadam. La pavimentazione di finitura con conglomerati
bituminosi & ammessa esclusivamente per le strade di
comunicazione tra borgate e tra gueste ed il fondovalle.

c) sedi viarie e piazze interne agli insediamenti residenziali e
produttivi esistenti o previsti.

Tali sedi dovranno essere:

- dotate di rete di raccolta e smaltimento delle acque di
superficie;

- dotate di illuminazione pubblica;

- ripristinate ai manti d'usura "storici" o "tradizionali"
{(acciottolato, 1lastricato; ecc.) per i tratti interni ai
centri storicij;

~ liberate da spazi di sosta o parcheggioc non specificatamente
predisposti ed attrezzati. -

Per gquanto non prescritto dal P.R.G.C. le sezioni minime delle strade,
comunge non potranno essere inferiori alle seguenti:

aree agricole (limitatamente alle strade di servizio) e aree di cui al
precedente art. 186.

= DB




- strade di tipo A):

mt. 3 di carreggiata utile pin 0,50 di banchina per lato - totale
mt. 4 (classe C - C.N.R.);

aree residenziali esistenti in progetto

- strade di tipo B):
mt. 6,0 di carreggiata utile pid 1,00 mt. di marciapiede o
banchina per lato - totale mt. 8 (classe IV C.N.R.).

In sede esecutiva qualora i nuovi tracciati stradali intersechino
percorsi pedonali esistenti a carattere storico o escursionistico,
questi dovranno essere agevolmente connessi con il nuovo asse stradale
ed opportunamente dotati di segnaletica.

Le strade di tipo A di accesso alle aree di cui al precedente art. 16
dovrannce essere dotate di barriere finalizzate alla limitazione
dell'uso agli utenti dei fondi agricoli (boschi e pascoli), ai mezzi
di servizio pubblici e al turismo escursionistico sociale. Ulteriori
specificazioni d'uso potranno essere espresse dal Consiglio Comunale
senza costituire variante di piano.
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18 - Bassi fabbricati destinati ad autorimessa, deposito e

ricovero

I bassi fabbricati adibiti ad autorimessa, deposito e ricovero,
rilasciati con concessione, debbono ottemperare alle seguenti
disposizioni:

1) & consentitoe 1l'interramento, anche totale. Sarannoc, comungue,
considerati interrati quegli edifici il cui estradosso del solaio
di copertura, in corrispondenza del filo dell'estradosso del muro
perimetrale, non superi l'altezza di ml. 1,20 rispetto al piano di
calpestio esterno del terreno circostante, in proprietd o in uso.
In tal caso l'edificio non sard valutato sia per la volumetria che
per il rappcrto di copertura.

2) L'altezza mex consentita & di ml. 2,50 calcolata tra il piano
esterno di calpestioc e 1'intradosso del solaio di copertura nel
casc di copertura pisna, tra il piano esterno di calpestio e la
quota interna ci imposta sul muroc perimetrale esterno della falda
nel caso di coperture inclinate: le coperture non dovranno avere
pendenze superiori al 40% ed il manto dovra essere dello stesso
materiale dell'edificic principale; in caso di copertura
dell'edificio principale con tegole marsigliesi & ammesso l'uso di
tegole in cementc di colore nero. Per le autorimesse emergenti dal
suolo da realizzarsi nelle aree classificate R.A. & prescritto
l'uso di copertura in "lose". o

3) L'altezza netta utile interna non pud essere inferiore a ml. 25205
calcolata tra il pianc del pavimento finito e 1'intradosso o della
guota di imposta del sclaio di copertura;

4) Il loro distacco dai confini e da altri fabbricati non dovra essere

e seguenti; TERESRaE

5) In caso di bassi fabbricati con accesso diretto su strada pubblica
questi dovranno essere arretrati dal ciglio della stessa di almeno
b mt.;

6) Nel caso di interramento, le costruzioni dovranno essere coperte
con una soletta che consenta, al di sopra di essa, la formazione di
un tappeto erboso o di lastrico solare pavimentato;

inferiore a mt. 3, salvo il disposto del Codice Civile articoli 873
S = e = o



7) Valgono comungue le norme della L. 24/3/8% n. 122. t
Non sono, in ogni caso, ammessi bassi fabbricati realizzati in
lamiera metallica.

§) Nelle aree a servizi possono essere realizzate autorimesse coperte
ad uso pubblico da attuare anche da privati con convenzione d'uso
ai sensi dell'art. 9 L. 122/89.
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Art. 19 - Locali sottotetto

E' consentito 1l'uso e/o il riuso di locali sottotetto, a scopo
resicenziale, negli edifici esistenti in tutte le zone del PeReGiIuy
alle seguenti condizioni:

a) L'altezza minima di imposta dell'intradosso del tetto (calcolta
sull'intradosso del muro perimetrale) rispetto al filo del
pavimento finito non risulti inferiore a ml. 1,50;

b) I locali isultino sufficientemente coiventati termicamente, e
comunque teli da rispettare le norme previste dalla legge statale
30/4/76 n. 373 e successivi aggiornamenti;

c) Dispongano dei requisiti richiesti dal D.M. 5/7/1975 - (altezza
media, luminositad, superficie etc.)

In ogni casc, tutti i locali sottotetto, che risulteranno conformi
alle prescrizioni del presente articolo, saranno, comunque,
considerzti destinati all'uso residenziale, ai fini del computo della
volumetria dell'edificio oggetto di richiesta di concessione edilizia
e del calcole dei relativi oneri di urbanizzazione.

I locali esistenti in possesso dei requisiti richiesti dal presente
artvicolo petranno essere destinati ad uso residenziale anche in
eccedenza al limiti di veclumetria ammessa dell'area alle seguenti
condizioni:

- siano ozgetto di concessione onerosa;

- siano dichiarate pertinenza dell'unitd immobiliare principale

esistente con atto d'impegno trascritto a cura del Comune e a spese
del concessionario sui registri immobiliari;




Art. 20 - Recinzioni e muri di sostepgno

tjelle varie aree del territorio le recinzioni, qualora previste,
dovranno essere realizzete a glorno su muretto in pietra o
calcestruzzo a vista di H max cm. 40 con sovrapposta cancellata in

ferro o legno o rete metallica max H mt. 1,50.(+NHAJ

Nelle aree oggetto di piani esecutivi, le eventuali divisioni interne
dovranno essere realizzate esclusivamente in forma di siepe viva con
eventuale rete plastificata su paletti, senza zoccolo.

Nelle aree agricole la recinzione con muro e cancellata potra essere
realizzata solo sul lotto su cui insiste l'azienda e 1l'abitazione.

Le eventuali recinzioni di altri 1lotti agricoli potranno essere
realizzate solo con rete plastificata con eventuale siepe retrostante

su paletti e senza zoccolo.

Helle aree RA, NA e nelle aree di cui al precedente articolo 16
dovranno essere mantenute e ripristinate le recinzioni o i muri di
cinta esistenti, aventi valore ambientale.

I muri di sostegno controterra di altezza superiore ai 40 cm. dovranno
assere realizzati con la parte vista in pietra a spacco anche a secco
in tutte le aree per le parti fronteggianti le strade pubbliche

(canali e provinciali).

ARRETRAMENTE:

e Nel perimetro abitato m 1.00;
o  Fuori perimetro abitato m 3.00,

e  Arretramento cancello carraio m 4.00.




Art. 21 - Deroghe

Con la procedura dell'art. 3 della legge 21 dicembre 1955 n. 1357, il
Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comunale, pud derogare
alle prescrizioni del P.R.G. nel caso di edifici ed impianti pubblici
o di interesse pubblico.

In quest'ultima ipotesi, qualora le opere ¢i interesse pubblico siano
¢i iniziativa privata, 1l rilascio della concessione in deroga dovra
essere accompagnato dalla stipula di una convenzione, approvata dal
Consiglio CJomunale contestualmente con la deliberazione di deroga,
idonea a garantire il permanere della destinazione d'uso da cui deriva
1l pubblico interesse e la modificazione di tale destinazione che
comunque dovraé coincidere ccn una finalitd propria del Comune o
assunta come tale.

I1 vincolo di immodificabilitd delle destinazioni d'uso per le opere
di interesse pubblico, autorizzate con l'esercizio del potere di
deroga, non potra essere di durata inferiore ai 20 anni.

La deroga per consentire 1l'attivita degli Enti Pubblici in quanto

corrispondenti al fini istituzionali, & ammessa in tutte le zone.

|
|
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Art. 22 - Norme in contrasto

Ogni norma disposta dagli strumenti wurbanistici vigenti e dal
Regolamento Edilizio che risulti in contrasto con gli elaborati di
contenuto prescrittive definiti dalle presenti norme, o che dia adito
a controverse interpretazioni, & sostituita da quanto stabilito dal
P.R.G., fatti salvi i disposti delle leggi regionali e statali in
materia di salvaguardia.
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Art. 23 - Aree destinate all'attivitd agricola (A)

23/1 - Il P.R.C. individua come aree destinate all'attivita agricola -

23/2 -

tutte le parti del territorio comunale che alla data di
adozione delle presenti Horme, risuliino utilizzate ai fini
produttivi agricoli {(art. 25 L. R. n. 58/77 e succ. modif.) e
non siano diversamente destinate dal P.R.G.

Il P.R.G.C. classifica come tali le aree:

Ab — aree agricole destinate a beschi e foreste

Ap - aree agricole destinate a pascolo

As - aree agricole destinate a seminativo e prato

In dette aree sono ammesse le seguenti classi di destinazioni
d'uso secondo la descrizione del precedente art. 10:

nell'Ab (bosco) Al - A2 - P2 - A5
nell'Ap (pascolo) Al - A2 - A3 - A5 - P2
T4 (limitatamente a rifugi e bivacchi)

nell'As (seminativo) Al - A2 — A3 - A4 - A5 - T5 - P2

Norme per gli interventi

E! sempre e comunge consentito eseguire miglioramenti
igienico-sanitari e gualitativi, nonché ricuperare alla
residenza agricola le volumetrie altrimenti destinate e
comprese nei corpi principali dei fabbricati, anche in deroga
alla densita fondiaria.

Gli interventi di edificazione di nuove costruzioni destinate
all'abitazione dei conduttori dei fondi agricoli devono essere
riferiti all'intera azienda singola od associata.

Le strutture agricole quali stalle, tettoie, magazzini, etc.,
non sono considerate agli effetti della determinazione della
volumetria massima realizzabile, pur  concorrendo alla
determinazione del rapporto di copertursa.

Per la determinazicne della volumetria relativa alle nuove
costruzioni realizzabili sui fondi delle aziende agricole si
procederd attraverso il computo del numero degli addetti
necessari alla conduzione delle aziende stesse, calcolato sulla
base della tabella regionale ettaro/coltura e allevamenti di
animali/giornate di lavoro per capo, come segue:




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Colture

Hais

Grano

Prato-foraggere

Orto intensivo

Orto pieno campo
Frutteto

Vigneto

Noccioleto

Pascoli

Menta

Fragole

Vivaio floro-frutticolo
Colture floricole in pieno campo

Pioppeto specializzato e
castagneto da frutto

Colture di serra, coltura forzata
forzata in serra, funghicoltura

Bosco ceduo
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Giornate di lavoro/
Ha/ all‘'anno

24

24

24

200

170

200

70

80

350

550

450

5.000




Allevamenti di animali Giornate di lavoro/
capo/all'anno

1. Vacche 12
2. Bovini da carne e allievi 5
3. Equini 6
4, Ovini e caprini 4
5. Avicunicoli 0,05

ed applicando quindi la formula:

Addetti = (Sc x G1) + (Az x G1)

287
Sc = superficie delle varie colture
Gl = giornate lavorative per ogni coltura o capo animale
Az = n. capi

287= giornate lavorative annc per addetto

La volumetria relativa alle nuove costruzioni si otterra attribuendo
nc. 200 per addetto e mc. 150 per ogni persona facente parte del suo
nucleo familiare residente nell'azienda e detraendo dal volume cosi
calcolato il volume residenziale esistente alla data di adozione del
presente piano, qualora quest'ultimo non venga demeolito o vincolato ad
uso agricolo non residenziale. Qualora la condizione sia limitata ad
un solo addetto la volumetria corrispondente & elevata a mc. 300.

Tale volumetria realizzabile non potrad superare quella risultante
dall'applicazione degli indici di densitd fondiaria di cui all'art. 25
L.R. 5.12.1977 n. 56, riferiti gli indici alle colture in atto o in
progetto al momento della richesta della concessione.

E' compito degli interessati documentare, all'atto della richiesta di
concessione, la diversa classe di appartenenza dei terreni e quindi

gli indici di densitd fondiaria che essi intendono utilizzare.
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Per iniziative azricole in forma cooperativistica o comunque associata
i fondi dei par-tecipanti alle iniziative possono essere considerati
concorrenti =z tutti gli effetti alla formazione delle iniziative

stesse.

A1 Tini del calcolo della cubatura & ammessa l'utilizzazione di tutti
z2li appezzamenti ccmponenti 1l'azienda anche non contigui.

Per =zziende <che hannc terreni su comuni limitrofi, & ammesso,
nell'ambito delle aree a destinazions agricola, Ll'accorpamento deil
voluni sull'area sita nel Comune in oggetto, a condizione che
l'edificio per la residenza rurale non superi i 1.500 mc. di volume
calcolato vuoto per pieno.

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura tra aziende diverse eccetto
che per iniziative agriccle in forma cooperativistica o conunge
associata attuate da persone giuridiche regolarmente costituite a
norma delle vigenti disposizioni.

I terreni agricoli compresi nelle fasce di rispetto continuano a
possedere l'indice di volumetria fabbricabile proprio delle specifiche
colture in atto, solamente che tale indice non potré essere utilizzato
in sito ma dovra, all'occorrenza, essere trasferito nell'area

agricola.

L'accorpamento degli appezzamenti ai fini del calcolo della densita
fondiaria deve risultare ca apposito atto di vincolo, regolarmente
trascritto, che regoli il trasferimento d¢i cubatura e sancisca la non
edificanilit® dei terreni che hanno ceduto la propria cubatura.

I1 rilascio della ccncessione per gli interventi relativi alle aree
del presente articclo & subordinate alla presentazione di atto
d'impegno dell'avente titolo nelle forme e con i contenuti dell'art.
25 L.R, B6/77, 7° e 8° comma;

La nuova edificazione, oltre alla densitd fondiaria determinata ai
sensi dei precedenti commi, deve rispettare i seguenti limiti:

'~ rapporte di copertura 1/3
- ¢éistanza dai confini:

minimo mt. 5.00
- confrontanza: minimo mt. 10.00

— allineamenti stradall previsti

dal P.R.G. o, in difetto, le

disposizioni del D.M. 1.4.68 n. 1404
- altezza max (eccetto strutture agricole come silos) mt. 7
- piani f.t. abitabili max n. 2




PSR-

S ——

I nuovi fabbricati destinati alle attrezzature agricole o agli
impianti di conservazicne, trasformazione e commercializzazicne del
prodotti agricoli che non sono computati nella densitaé fondiaria,
devono rispettare i limiti di distanza dai confini, confrontanza,
allineamenti e rapporto éi copertura di cui al comma precedente.

I locali per il ricovero ¢i animali, concimaie, depositi di letame,
ecc. devono risnettare una distanza minima di mt. 12.50 dai locali di
abitazione del prooprietarioc e mt. 50 dai confini delle aree =a
destinazione rasidenziale.

23/3 - Sozpetti di concessione - localizzazione

~

La concessione edilizia & rilasciata all'imprenditore agricolo a
titolo principale, singolo o associato, ai sensi dell'art. 12 della
Legge 9.5.75 n. Xeg., Tuttavia la stessa concessione pud essere

=3

rilasciata - previa verifica da parte del Comune di atti notori che
documentino l'attiviti imprenditoriale agricola svolta dal richiedente
anche in forma associata ed anche non a %titolo principale - a coloro

che producano, unitamente alla richiesta di concessione, un piano di
sviluppo aziendeale e la relativa contabilita aziendale.

Tn tal caso la concessione 2 rilasciate & titolo oneroso e subordinata
all'impegno del richiedente di effettuare gli opportuni allacciamenti
alle reti di acquecotto e di fognatura esistenti o previste dal Comune
nel triennio ovvero a nrovvedere con appositi impianti privati qualora
nossibile intervenire diversamente.

Per i fabbricati delle aziende agricole esistenti sono consentiti
interventi cdelle lettere categ. a), b), ¢) e d) di cui al precedente
art. 9.

E' ammesso il cambio di destinazione d'uso nelle classi previste dal
prec. 23/1 di volumi diversamente destinati.

L'aumento del 20% della superficie utile previsto dalla lettera c) del
precedente art. 9 & esteso anche alle attrezzature rurali purché si

tratti di locali chiusi da almeno tre lati.

nen sia po

La nuova edificazione potrad essere ammessa solo nel caso in cui
1'impreditore agricolo dimostri di non possedere volumi corrispondenti
alle quantita previste al 23/2 e qualora ne possegga parte potra
essere concessa solo nella quota complementare del volume esistente
tale da integrare lo stesso.

La nuova edificazione nelle aree agricole - compresi ampliamenti,
sopraelevazioni, ricostruzioni anche parziali di fabbricati
preesistenti, va riferita all'azienda agricola. Il richiedente deve
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indicare il ©propric centro aziendale e conseguentemente gli
appezzmamenti componenti l'azienda che intende utilizzare ai fini del
calcolo della densitd fondiaria per le abitazioni rurali.

Il richiedente deve altresl fissare i limiti topografici del proprio
centro aziendale sulla base di delimitazioni esistenti quali:
recinzioni, fossi, filari, muri, ecc. &/0 sulla base di destinazioni
narticolari delle aree formanti il centro quali: aia, cortile,
concimaie, orti familiari ecc..

jE? comunque esclusa la possibilita edificatoria dei terreni

classificati a bosco.

23.4 - Tipologie dei materiali

Per gli interventi di restauro, ristrutturazione ampliamento e
completamento su edifici esistenti o in prossimitd degli stessi &
consentito esclusivamente 1l'uso di muratura in pietra a spacco a
vista, orditura vista del tetto in legno, coperture in lastra di
pietra, serramenti in legno.

Per 1l'esecuzione delle opere edilizie di nuovo insediamento nelle aree
agricole dovrannoc essere rispettate le seguenti prescrizioni

tipologiche.

a) Volumi destinati a residenza degli operatori (conduttori,
imprenditori agricoli, salariati):
nurature in pietra a spacco a vista con giunti in malta bastarda,
copertura in lastre di pietra e balconi in legno.

preverniciata in colore scuro.

Solo nei casi in cui gli edifici distino almeno 200 mt. da edifici
preesistenti, da strade carreggiabili pubbliche o private, torrenti
percorsi pedonali <cassificati in P.R.G.C. sono ammesse in
subordine: murature di qualsiasi genere comunque intonacate con
malta bastarda senza colore e tinteggiature; coperture in lamiera
zincata, non colorata.

c) Il colmo dei nuovi edifici posti a valle delle strade e dei

percorsi pedonali classificati ancorche' alle distanze prescritte

‘call'art. 13 non dovra' mai superare la quota di calpestio
stradale.

Volumi destinati a ricovero animali, scorte e attrezzi: murature in |
pietra a spacco a vista come sopra e copertura in lamiera zincata |

|
|
|
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23.5 — Riuso del patrimonio edilizio esistente

Per gli edifici rurali che risultano abbandonati alla data di adozione
delle presenti norme, anche se non individuati come tali nelle tavole
di @oviano, ed egualmente quelli che in qualsiasi momento sianc
dichiarati dal proprietario imprenditore agricoleo non piu' necessari
alle esigenze dell'azienda, sono ammessi interventi delle lettere a),
b), c¢) e d) del precedente art. 9 a condizione che siano ridestinati
alle classi di destinazione R1, R3, A5 elencate nel precedente art.
10.

Possono essere riutilizzati ad altre destinazioni, alle seguenti

cendizioni:

- per almeno 5 anni nell'azienda non potranno essere realizzate nuove
costruzioni abitative o rustiche aggiuntive;

- a tale condizione gli edifici dichiarati "non piQl necessari" possono
essere destinati ad usi civili R3, T4, nonche' ad usi produttivi
limitatamente ad attivita' artigianali (Pl);

— di tali edifici non puo' essere consentito alcun ampliamento
volumetrico e sono consentiti gli interventi delle lettere a), b),
c) e d) delitart. 9

- gli insediementi civili e produttivi, di cui sopra, posscno esserc
concessi soltanto se dotati di allacciamenti efficienti ai nu'hlici

sarvizi.

23.6 - Serre permanenti

Per la coltivazione forzata dei prodotti agricoli i soggetti di cui al
precedente articolo 23.3 possono richiedere 1l'autorizzazione per
l'erezione di serre in vetro o materiali plastici trasparenti con
telai in legno o metallo alle seguenti condizioni:

1) la superficie agricola coperta da serre non superi il 50% dell'area
disnoninile delimitata come al 23.3 V comma;

2) l'altezza misurata al colmo delle coperture non superi i m. 3;

3) le distenze minime non siano inferiori a:
mt. 10 da edifici comunque destinati;
mt. 10 da ciglio stradale;
4) i muri di sostegno o di contenimento per terrapieni non superino
l'altezza di m. 2,00 e siano realizzati in pietra a spacco a vista;
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5) sia onportunamente documenteta la realizzazione delle overe
necessarie per lc scarico e l'incanalamento delle acque meteoriche
e quelle derivanti call'esercizioc dell'impiante.

Taeli costruzioni possono essere ammesse esclusivamente nelle areee
azricole di cui al presente articolo. Non & conungue consentita la
ologico e ambientale,

costruzione nelle aree soggette a vincclo idroze
o]

I

oltre che nelle aree a diversa destinazions d'us

S e




Art. 24 - Nuclei agriceli (ild}

Hlei

nuclei agricoli specificatemente perimetrati nells tavola di

P.R.G., rli intervaznti sono cosi' discinlinati:

a)

b)

c)

sui ssi interventi del tipo aj}, b),
c) e &) di cui al precedente art. S, oltre al cambio di

destinazione d'uso ed il recuperc a sconl residenziali di volumi

cdiversamente destinati.

Sonc ccnsentite variazioni ¢ altezze interne dei locsli per

i minimi ¢i sezuentemente le wvariazioni

¢ella quota di colmo del non variarne la pendenza e

favorire il mantenimento ds istiche tipologiche in atto;

le aree livbere alla data <di adozione delle presenti norme sono
inedificabili a scopi extra-agriccll se appartenenti ai centri
2 fermazions, concorrono zlla verifica

aziendali esistenti o <i nuova
dellz densita' fondisria amnessza ner le aree agricole e possono
csmere edificate nel rignetio delle norme fissate per le aziende
agricole ¢i nuovo impniento (art. 23) fatta eccezione per gli
allineamenti  stradali per 1 quali si osservano le indicazioni di
PuRalies ovvero z1li allineamenti in atto, o in mancanza, le
disposizone del D.X. 2/4/58 art. 9 penultimo comma;

m

@ destinazioni amnesse =zono: RH1, R3, T1, T3, A2, A3, A5, 52, 53,

Y et
S

iella Borgata detta Balma Venera scno ammessi esclusivamente gli

interventi del tipo a) 9) e ¢} di cul &l precedente art. S senza

cambio di destinazione d'uso ed aumento di volume.



V.

Lrt. 25 - Aree asricole d&i salveguardia ambientale (ASA)

Sono cefinite di valore ambientale alcune aree agricole di cui si
intende salveguardare la integrita' dell'ambiente e del paesaggio.

In dette aree sono ammessi gli interventi e le prescrizioni del

extraagricoli.

Alle aree di valore ambientale il P.R.G.C. conferisce la densita'
fondiaria propria delle aree agricole consentendone il trasferimento
della relativa volumetria edificabile ai fini agricoli.

crecedente art. 16 con l'esclusione di nuovi insediamenti asricoli egd
el Wt - L SRR~ ach X IS



Art. 26 - Residenze in aree improprie (RI)

Per i fabbricati a destinazions diverse esistenti sulle aree destinate
all'attivitd agricola alla data di adozione delle presenti norme,
ancorch® non specificatamente individuati come tali nelle Tavole di
Piano, sonc ammessi interventi di +%ipo a), b, <¢) e d) con il
mantenimento della destinazione d'uso in atto.

L'aumento del 20% della superficie utile prevista dal tipo c) per le
residenze & esteso ai locali comungue destinati purch& chiusi su tre
lati, completamente fuori terra e di luce netta non inferiore a mt.
2,50,

E' comunque ammesso il cambio di destinazione d'uso esclusivamente per

attivita agricole, nel qual caso si eapplicano le norme previste
dall'art. 23.
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Art. 27 - Attivita' produttive esistenti (PE)

L PRG0. individua le aree esistenti destinate alle attivita'
procuttive (industriali e/o artigianali), in dette aree sono ammesse

le zeguenti destinzzioni d'uso: PL, T2, 55, SS6.

Sono ammesse abitazieni per proprietario o direttore o custode degli
un volume di me. 500 e a tale volume concorrono le

edifici di abitazione esistenti superino tale volume, su di
ono amnmessi unicamente interventi di manutenzione, risananento e

=3
ristrutturazione senza aumento di volumetria.

Gli edifici di abitazione sono da intendersi quale parte integrante
dell'impianto produttivo; la loro realizzazione e' subordinata
all'impegno del concessionaric alla loro conservazione quale
pertinenza al servizio dell'impianto produttivo.

L'eventuale scorporo, comportante o non, l'alienazione, non e'
consentito e costituisce a tutti gli effetti modficazione di

destinazione d'uso non ammessa da P.R.C.

Su tali impianti, sono ammessi interventi di cui alle lettere a), b),
c) e d) delltart. 9 delle presenti norme.

Sonc ammessi una  tantum  interventi di  ampliamento in misura non

suneriore 2 mq. 500 sempreche':

2}, la superficie coperta dell'edificio, con l'ampliamento non superi
il 50% della superficie fondiaria ad esso direttamente asservita;

b) sianoc rispettate le distanze di 6 m. dalle strade e di 10 m. dalla
S.P. n. 33, di 6 m. dai confini e di 10 m. da edifici;

¢) vengano attuate le previsioni di P.R.G., ove interessanti
Girettamente aree ed edifici.

liegli elaborati di progetto dovranno essere chiaramente indicate le
opere necessarie al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi,
liquidi e zassosi, in riferimento all'intero impiantec; l'esistenza, o
la nuova esecuzione di tali opere e' condizione =al rilascio
dell'autorizzazione all'usabilita' degli impianti.

o AB =



Lll'adeguamento delle urbanizzazioni in tali aree si provvede con
verifica al momento del rilascio della concessione, 1'adeguamento
potra' avvenire con dismissione di area prevista dal P.R.G.C. o con
opportuna monetizzazione della quantita' richiesta (10%) sulla base
del valore d'esproprio in vigore secondo le leggi vigenti.
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Art. 28 - Arce a destinazione residenziale

11 P.R.C.C. destina ad attivita' residenziale le seguenti aree:

Bh

i recupero del patrimonio edilizio (RA)
- aree residenziali di riordino (RB)
— aree residenziali di trasformazione (RI)

e residenziali di completamento (RC)

n dettc arce sono generalmente ammesse le seguenti destinazioni d'uso
ed attivita' salvo eventuali specificazioni contenute negli articoli
azuenti:

1, R2, R3, R4, T1, T2, T3, T4, S1, S2, 83, 54, S0.

g

Deve nertanto considerarsi esclusa la possibilita' di insediamento di
attivita' diverse da quelle elencate (agricole e produttive).

Le attivita' diverse esistenti, qualora non nocive e moleste, possono
persistere senza ulteriore occupazione di aree libere ma con la
possibilita' di modificare la destinazione d'uso in atto in quelle
consentites secondo le prescrizioni specificate negli artt. seguenti.

Per gli =difici in cui sono ospitate tali attivita' incompatibili sono
ammessi esclusivamente gli interventi di cui alle lettere a), b), c) e
d) dell'art. 9 senza aumentc di volume.

fiche prescrizioni contenute negli articoli
destinazione residenziale gli interventi
concassione singola o S.U.E. dovranno

2) Altezza degli edifici massima alla gronda di mt. 7,50 con le
seguenti precisazioni;
RA - dovrd essere rispettata l'altezza degli edifici preesistenti;
RB - idem salvo per gli edifici facenti parte di strumenti

urbanistici esecutivi;

b) Distanze da edifici pari all'altezza dell'edificio pil alto con un
minimo assoluto di mt. 10 per pareti finestrate, con le seguenti

precisazioni:

- R e NA le distanze non possono essere inferiori a quelle

esistenti;

- sono ammesse distanze inferiori solo per edifici oggetto di
S.U.E.;
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c) Distanze da strade veicolari comunali o consortili minimo mt. 6, da
s

1
trada provincizle minimo mt. 7,50;

izt e da confini oari alla meta dell'altezza del fronte
finestratc con un minimo assoluto di mt. 5. Tale distanza potra
ere inferiore solo in presenza di accordo tra vicini trascritto

e
nei registri immobiliari;

Tipologia ammessa: aperta, in linea, a schiera, isolata a corte;

®
~—

Happorto di copertura max 30%.. ;

e i i e

Hel computo dei volumi esistenti sono considerati gli edifici ex
agricoli esistenti chiusi da almeno tre lati.

Ai fini del calcole della capacitd insediativa e le determinazioni
degli oneri di urbanizzazione vale il disposto del precedente art.
3/11.



;

Art. 29 - Aree di Recupero del patrimonio edilizio (RA)

I1 P.R.G.C. classifica quale area di Recupero del patrimonic edilizio
esistente i centri storici delle borgate individuati nelle tav. di
PRGC 3B e 3D.

A tale area sono atiribuite le proprietéd di nuclec minore avente
carattere storico, artistico, ambientale e documentario ai sensi
dell'art. 24 punto 2 della L.R. 56/77 e si dichiarano tali aree zone
di recupero 2i sensi e per gli effetti della legge 457/78 stabilendone
1'immediatsa perimetrazione al momento dell'adozione delle presenti

norme.

Melle aree di Recupero individuate dal presente articolo sono
consentiti usi propri delle aree residenziali descritti all'art. 28.
Sono ammessi mutamenti di destinazioni d'uso, purché@ compatibili con
le suddette destinazioni ammesse nell'area.

Mella aree céi cui al presente articolc sono consentiti gli interventi
di cui alle lettere 2), B), c), d), limitatamente alla demolizione con
ricostruzions lettere e) ed h),del precedente art. 9 secondo le
indicazioni della Tavela 3 D.

Con deliberazione del Consiglio Comunale potrannc essere autorizzati
interventi diversi da quelli indicati nella tav. 3D, ai sensi
delltart. 17, 7° cowna L.R. 568/77, senza che cid costituisca variante
gzl P.R.G.C.

Gli interventi suddetti possonc essere attuati con concessione singola

in tutti i casi in cui 1l'intervento interessi una unica unita'
immobiliare senza mutamento di destinazione d'uso.

Nei casi in cui 1l'intervento interessi consistenze immobiliari
eccedenti 1'unitd o preveda mutamento di destinazioni d'uso, o©
richieda opere infrastrutturali eccedenti il semplice allacciamento ai
pubblici servizi, la concessione sara subordinata ad atto di impegno
unilaterale da parte del richiedente disciplinante modalitad caratteri
e tempi della realizzazione dell'intervento come prescritto all'art.
49 della L. R. 56/77.

Nelle aree di recupero in assenza e/o presenza di P.d.R., 1le aree
libere sonc inedificabili, tranne il casc in cul siano destinate ad
attrezzature e servizi sociali privi di volumetria.



Melle aree di riordino 2 capacitad insediativa esaurita il P.R.G.
consente gli interventi di tipo a), b), c), d) e), f).

Tzli arese sono ccnsiderate altresi zone di recupero ai sensi e per gli
effetti cdella legze 457/70 stabilendone la perimetrazione al momento

dell'adozione delle presenti norme.

Fatta salva la facclta del Comune di richiedere, in sede di P.P.A., la
nreventiva formazicne di strumenti urbanistici esecutivi ulteriori a
quelli prescritti dalle tavole di piano, gli interventi di tipo a),

sC
) c},. d), f) cossono avvenire con concessione singola; per quelli
1i tipo e) & obbligatoria la formazione d&i Piano di recupero la cui
stensicne sara ¢i volta in veolta concordata con il Comune gualora non
specificato dalle tavv. di piano.

Gli interventi edilizi oltre a quantc prescritto dall'art. 28 dovranno
rispettare:

a) in sede di ccncessione singola

le seguenti densitd fondiarie:

RE 1 D.f. 2,00
RB 2 1,70
RB 3 @
RB 4 1,00
A3 5 0,80

oltre le quali & ammesso unicamente l'ampliamento una tantum di
edifici esistenti fino al massimo del 20% del volume. 25 ng. di
ampliamento per miglioramentc funzionale o di impianti igienico -
sanitari sono comunque ammessi.

b) in sede di piano di recupero
la densita territoriale esistente maggiorata del 20% rimanendo
inalterata la densitd fondiaria, come prescritto alla precedente
lettera a).
Valgono inoltre le altre prescrizioni elencate al 6° comma del
precedente art. 28.

Gli impianti commerciali e direzicnali (uffici professionali, banche)
devono inoltre destinare a parcheggio di uso pubblico una quantitd di
area, da reperire anche nelle immediate adiacenze, non inferiore al
50% della superficie 1lorda di pavimento destinata all'attivita

commerciale.



Possonc essere riassunte nominativamente sotto le

classificazioni le seguenti Borgate:

RB 1
RE
RB
RB
nB

owon

4]

Nelle aree del presente articolo ai

Prati della Via - Inverso

Mottera - Bussoni

Breno - Valnera - Gabbi

Volpetta - Chialamberto

Pianetto - Chialamberto (parte sud Stura).

corrispondenti

sensi e per gli effetti della

determinazione della volumetria esistente gli edifici chiusi da almeno

tre lati si intendono volumi acquisiti.
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Art, 31 - Aree residenziali di trasformazione (RI)
Il ®B.RiG.Cs individua l'area dell'ex HMiniera quale area di
trasformazione da produttiva a residenziale, da attuare

esclusivamente con Piano urbanistico esecutivo d'iniziativa pubblica o

nrivata.

llella resglizzazione dei nuovi interventi edilizi oltre alle
prescrizioni di cui al precedente art. 28, dovrannc essere rispettati

i seguenti indici:

Dt 1,3 mc/mq pf 2,5 mc/mg.

Gli edifici dovranno essere realizzati in linea a schiera o a corte
chiusa con tetto a falde inclinate e coperture in lastre di pietra
naturale o artificiale, serramenti in legno, murature di tamponamento
con superficie esterna in pietra a spacco o intonaco colorato.

Gli edifici potranno essere arricchiti con tecnologie contemporanee
(plexiglass, c.a. a vista, alluminio etc.) purché gradevolmente

inseriti nel contesto.

lMel complesso residenziale dovranno essere recuperati almeno 600 mg.
di servizi commerciali e terziari oltre che la dotazione minima di
mg. 25 di servizi pubblici (32, S3, 54) per abitante insediato,
calcclato come all'art. 2.11.B oltre ai servizi di tipo 656

dimensionati sull'attivitd terziaria.

Ferma restando la volumetria complessiva definita sulla base delle
derisitd prescritte dal presente articolo, in sede di strumento
urbanistico esecutivo dovranno essere stabilite le altezze dei fronti
con quote riferite all'asse della strada provinciale tali da
consentire il deflusso delle acque meteoriche a piano definitoc e di
attuare la bonifica del suolo del materiale accumulato.



Art. 32 - Aree residenziali di completamento (RC)

La destinazione delle aree di completamento & residenziale: sono
quindi ammesse esclusivamente le classi di destinazione d'uso

descritte all'art. 10, 2° comnma.

In sede di concessione edilizia e di Pianc Urbanistico esecutivo per
interventi della lettera f art. 9, ferme restando le prescrizioni gia
dascritte, al suddetto art. 28 varranno le seguenti densita:

D.t. 0,8 b.f. 1,5

Negli edifici esistenti oltre agli interventi delle lettere a), b), c)
e d) dell'art. 9, & ammesso l'ampliamento una tantum del 20% del
volume esistente per un massimo di 100 mec. fino al raggiungimento
della densitid fondiaria massima ammessa in sede di concessione
singocla.
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Art. 33 - Aree per attivitd turistica (T)

Il PRGC individua due aree da destinare ad attivita turistica

propriamente detta.

In dette aree sono amnesse le seguenti destinazioni d'uso, T1, T3, T4,
53, S4. Fino a gquando non verranno attivate le classi di destinazione
d'usc descritte sono ammesse le destinazioni d'uso in atto e di
conseguenza l'area e gli edifici che vi insistono sono soggetti alle

norme del precedente art. 23.

L'attivazione dslle aree e conseguente cambio di destinazione potra
avvenire esclusivamente con S.U.E. sulla base delle norme dell'art.

23 con le seguenti prescrizioni specifiche:

— Nell'area T 1 (partenza Sciovia attuale) potranno essere realizzati

volumi fino ad un max di 1500 mec. per l'insediamento di attivita
orivate di servizio come bar, ristorante, depositi per noleggi di
attrezzature per sport invernale, oltre a volumi necessari di

servizio pubblico {palestre etc.) da quantificare in sede di S.U.E..

- Nell'area T 2 {Cuccetta) potranno essere realizzati volumi fino ad
un max di 5000 mc. per l'attivazione di albergo-rifugio con servizi

ristorante, bar etc.

Per altezza e volume valgono le norme dei precedenti artt. 3 e 28.
Mon sono computati in volumetria i volumi specificatamente asserviti
azli impianti di risalita che dovrannc essere compresi nel piano

egecutivo.

L'area residua dovra essere convenientemente allestita a verde
pubblico e parcheggio.

In caso di iniziative su fondi di proprietd pubblica l'esecuzione
degli interventi potra essere effettuata con concessione all'operatore
proponente per un tempo non superiore ai 30 anni.



Art. 34 - Servizi ed attrezzature sociali a livello locale

Le aree destinate o confermate a servizi sociali ed attrezzature a
livello comunale sono acdibite agli usi atti a garantire il pieno
soddisfacimento di fabbisogni della popolazione in ordine alle
funzioni di wvita associativa. Il P.R.G.C. richiama i disposti
dell'art. 21 della L.R. 56/77 e successive varianti ed integraziomi.

I1 P.R.C. dimensiona quelle di progetto distinguendole in:

- aree espressamente vincolate;

- aree indirettamente vincolate da dismettere in sede di strumento
urbanistico esecutive nella misura di 25 mg/densitd per aree di
nuovo insediamento.

In questo caso & vincolante la quantitd e la destinazione indicata
dal P.R.G. mentre la delimitazione planimetrica dell'area ed il suo
definitivo assetto, gualora non indicati, sono demandati allo

strumento urbanistico esecutivo.

L'edificazione delle aree per servizi ed attrezzature sociali avverrd
nel rispetto delle norme di legge e di regolamento specifiche per ogni
tipo di attrezzatura, fatte salve le disposizioni del D.M. 2.4.68 n.
1444 art. 8 e 9 e gli allineamenti di P.R.G. ove indicati.

Per i fabbricati esistenti sono ammessi interventi a), b), c¢) del
precedente art. 9, fatte salve le pili specifiche prescrizioni di
P.R.G. conseguenti alla loro ubicazione ed alla eventuale definizione
di bene-culturale-zmbientale loro attridbuita dal P.R.G. stesso.

Lelle aree vincolate a servizi pubblici ceon deliberazione del
Consiglio Comunale resa esecutiva ai sensi della L. 10/2/19%3 n. 62
pud essere approvata la realizzazione di progetti di opere pubbliche
anche se non conformi alle specifiche destinazioni di Piano; tale
approvazione non comporta variante al P.R.G.C.

E' sempre in facoltd del Comune chiedere la monetizzazione di quote di
aree per sarvizi quandc la loro dismissione non risultasse funzionale
alle effettive necessitd dell'utenza o alla organica distribuzione
delle attrezzature sul territorio.

Qualora le quantitd individuate nelle diverse aree risultassero
inferiori alla dotazione teorice minima stabilita dalla legge o dal
presente P.R.G.C. per la capacita insediativa potenzialmente
realizzabile in tali aree & ammesso il reperimento della quota
mancante negli ambiti espressamente vincolati del PRGC ad attrezzature
di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e non ancora acgquisita dal Comune.
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All'interno delle aree d'intervento deve comunge essere sempre
reperita la soglia minima di mg.12,5/ab. per le destinazioni
resicenziali e le aree a parcheggio per le destinazioni terziarie.

Oltre alle aree delle quali & prevista l'acquisizione da parte del
Comune © la dismissione allo stesso da parte dei privati, sono
computabili, ai fini degli standars del presente articolo, anche le
aree private per le quali & previsto assoggettamento ad uso pubblico

con anposita convenzione.



Art. 35 - Attrezzature d'interesse generale (F.)

I1 PRGC individua un'area per attrezzature pubbliche d'interesse
generale a2 Sud - Est della Borgata rrassa classificata quale area
attrezzata ai sensi dell'art. 4 della L.R. 4/6/75 n. 43.

In tale areaz sono ammesse attrezzature per l'impiego sociale e
culturale cel tempo liberoc f{aree di sosta, prese d'acqua, percorsi
attrezzati) compatibili con le finaliti di tutela e valorizzazione del
patrimonio naturalistico ed & fatto espresso divieto di:

asrire e coltivare cave
esercitare attivita venatorie
costruire nuovi edifici se non di proprieta pubblica e uso pubblico

Si richiamano per il resto le limitazioni e le prescrizioni del

precedente art. 16.
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